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Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 32 Hofstetten Nordwest

I. Begrindung zur Bebauungsplananderung

1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Hitzhofen plant die Anderung und damit gleichzeitig die Bauleitplanerische
Neutberplanung der Bebauungs- und Grunordnungsplane ,Nr. 11 — Kruthfeld Hofstetten®, ,Nr.
12 — Sommerstralie Hofstetten®, ,Nr. 13 — Eichenstral3e Hofstetten®, ,Nr. 15 — Inchinger Weg*,
.Nr. 16 — Kruthstralte West Hofstetten* und ,Nr. 17 — Ahornweg-Kiefernweg Hofstetten® im
ndrdlichen, bzw. westlichen Ortsbereich von Hofstetten. Die Bebauungsplane mit den
Nummern 11, 12, 13, 15 und 17 sind dabei Qualifizierte Bebauungsplane, der BPlan mit der

Nummer 16 ist ein einfacher Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich des neue Bebauungs- und Griinordnungsplan mit der Bezeichnung ,Nr.
32 Hofstetten Nordwest® entspricht dem Geltungsbereich der gesamten zuvor aufgezahlten

BPlane und ersetzt diese. Die alten Bauleitplane werden aufgehoben und rechtlich unwirksam.

Der in dieser Begriindung genannte Geltungsbereich bezieht sich auf die Flache innerhalb des
Bebauungs- und Grinordnungsplans und entspricht dem - auch im Umweltbericht so
genannten - ,Geltungsbereich 1. Dartber hinaus wird eine vorzusehende Ausgleichsflache
ebenfalls Uber eine flachenmalige Abgrenzung festgelegt, diese entspricht dem
,Geltungsbereich 2°.

Fur die Bereiche der Bebauungsplane soll eine einheitliche, gesamtheitliche baurechtliche
Regelung erstellt werden. Die Festsetzungen, sowie die Planzeichnungen sind in Teilen nicht
mehr zeitgem&l und das Planungsareal hat sich baulich weiterentwickelt, sodass
Anforderungen an neue rechtliche Vorgaben bestehen. Die Anderung ist notwendig, um die
Bebauungsplane der Baukultur anzupassen. Des Weiteren sollen den Grundstiicksbesitzern
u.a. groRere Baufenster und damit flexiblere Gestaltungsmaéglichkeiten, fir Umbauprojekte an

den bestehenden Gebauden, ermoglicht werden.
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2 Bestehende Bauleitplanung

Grundlage fur dieses Bauleitplanverfahren sind die bestehenden Bebauungsplane fur die
jeweiligen Bereiche und in der jeweils gultigen Fassung vom:

- Nr. 11 — Kruthfeld*: 26.11.1993
- Nr. 12 — ,Sommerstralle®: 26.11.1993
- Nr. 13 — ,Eichenstralie®: 21.01.1994
- Nr. 15 — ,Inchinger Weg*: 21.05.1993
- Nr. 16 — ,KruthstraRe West": 17.07.1995

- Nr. 17 — ,Ahornweg-Kiefernweg“:  27.04.2004

Dartber hinaus bildet der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hitzhofen (siehe
Abbildung 1) eine weitere wichtige Planungsgrundlage fir die Entwicklung des neuen
Bebauungs- und Grinordnungsplans. Darin werden u.a. die Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs des neu entwickelten Bebauungsplans Nr. 32 als Wohn- / Gemischte

Bauflachen ausgewiesen und Grinflachen dargestellt.

Die Aufstellung der alten Bebauungsplane hatte vorrangig das Planungsziel neuen
Wohnraum, bzw. Flachen fiir die Nutzung durch Land- und Forstwirtschaftliche Betriebe bereit
zu stellen. Folglich ist die Art der baulichen Nutzung in den Planen Uberwiegend als
Allgemeines Wohngebiet, sowie in Teilen als Dorfgebiet ausgewiesen. Darliber hinaus sind
Verkehrsflachen, Griinflachen und drei Flachen fir Spielanlagen (/Kinderspielplatze) in den
Bebauungsplanen mit den Nr. 11, 15 und 17, wobei der Spielplatz der im Bebauungsplan mit
der Nr. 15 dargestellt war, in den vorliegenden Planungen zugunsten einer Wohnbauflache

entfallt.

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den bestehenden Planen tberall auf eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Weiterhin werden durchgehend maximal zwei

Vollgeschossen zugelassen und fir die meisten Bereiche Baugrenzen festgelegt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan - darin dargestellt sind die Umgriffe aller ,alten”
Bebauungsplane

3 Bestandssituation

Hofstetten ist ein Ortsteil der Gemeinde Hitzhofen, im Landkreis Eichstatt und liegt in der
Naturraumeinheit ,Stdliche Frankenalb®, sowie im Naturpark Altmuhltal — knapp vier Kilometer
sudlich der Altmahl. Von der Altmihl aus steigt das Tal Uber bewaldete Leiten nach Studen hin
an und geht im Hofstetter Forst in ein wiederum nach Suden — zu Donau hin - leicht abfallendes
Kuppenland Uber. Entsprechend ist auch die Topografie von Hofstetten relativ flach und
bewegt sich innerhalb des Planungsgebiets auf einem Hohenniveau von ca. 450 m u. NN bis
463 m 0. NN (was bezogen auf den Geltungsbereich ca. einer mittleren Steigung von 2 — 3 %
entspricht).
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Das Planungsgebiet liegt von der zentralen St. Nikolaus Kirche aus gesehen im
Nordwestlichen Teil von Hofstetten und erstreckt sich Uber ca. 16 ha bis an den nordlichen
und westlichen Ortsrand von Hofstetten. Siddéstlich grenzt der Planungsumgriff an den
einfachen Bebauungsplan ,Innenortsbereich Hofstetten (Nr. 19 A2), sowie an den
qualifizierten Bebauungsplan ,Klosterhof Hofstetten" (Nr. 18) an. Im Osten grenzt der
qualifizierten Bebauungsplan Nr. 36 ,Zur Veitskapelle® an den Geltungsbereich des
vorliegenden Plans. Im Auf3enbereich ist das Gebiet im Wesentlichen von land-/
forstwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben.

Westlich befindet sich auRerdem die kommunale Klaranlage fur den Ortsteil Hitzhofen mit der
Betriebs-Nummer 00101. Von Nord nach Sid verlauft die StaatsstrafRe St 2336 und in Ost-
West-Ausrichtung die Kreisstral3e El 18, entlang des Plangebiets.

Die GroRRe des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung ergibt sich aus der Summe der
urspriinglichen Bebauungsplane, die durch den neuen Plan ersetzt werden. Die Grof3en der

bisherigen Geltungsbereiche kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Bereich GrolRe

Nr. 11 — Kruthfeld Hofstetten 61.784 m2
Nr. 12 — Sommerstrafl3e Hofstetten 21.105 m?
Nr. 13 — Eichenstral3e Hofstetten 16.417 m?
Nr. 15 — Inchinger Weg Hofstetten 30.596 m?2
Nr. 16 — KruthstraRe West Hofstetten 5.343 m?
Nr. 17 — Ahornweg-Kiefernweg Hofstetten 29.776 m2

Der neue Geltungsbereich umfasst somit eine Flache von insgesamt 165.021 m? - das
entspricht ca. 16,5 ha.

Das Gebiet ist im Bestand bereits groRtenteils bebaut, es finden sich jedoch auch noch
vereinzelte Baulliicken. Die Wohnsiedlung ist gepragt durch eine offene, ein- bis zwei-
geschossige Bauweise. Die Gestaltung und GroRRe der Grundsticke, die durch Einzel- und
Doppelhausbebauung gepragt sind, weisen einen dorflichen Charakter mit hoher Wohnqualitat

auf, zeigen aber gleichzeitig vereinzelte Verdichtungsanséatze.

Im stdostlichen Bereich des Geltungsbereichs gibt es weiterhin Bestandsgebaude (Scheunen,
Stallungen, 0.4.), die einen land- / forstwirtschaftlichen Hintergrund haben und entsprechend

groBe Kubaturen aufweisen. Die Innenhofe dieser Grundstiicke sind den Nutzungen
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entsprechend ausgebildet und die GrundstiicksgroRen weichen zum Teil deutlich von den

i.d.R. kleineren Grundstiicken mit reiner Wohnbebauung ab.

4 Planungen und Auswirkungen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans sollen die Baugrenzen erweitert und die
Vorgaben flur das Gebiet der aktuellen Baukultur angepasst werden, um den
Grundsticksbesitzern flexiblere Gestaltungsmoglichkeiten, z.B. fur Umbauprojekte an den
bestehenden Gebauden, oder beim Neubau zu ermdglichen. Weiterhin soll im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine mafvolle Nachverdichtung im Gebiet
weiterhin moglich sein, ohne dabei den Gebietscharakter und die Wohnqualitat au3er Acht zu
lassen. Nicht zuletzt sollen auBerdem die Nutzungsmoéglichkeiten des im Sidosten
befindlichen Mischgebiets (geméanR Flachennutzungsplan) den bestehenden Bedingungen und
den derzeit giltigen Vorgaben, angepasst werden.

4.1 Anderung des Geltungsbereichs

Die sechs einzelnen Bereiche der urspringlichen Bebauungspléne sollen mit dem
vorliegenden Plan zu einem Geltungsbereich zusammengefasst werden. Die Grof3e betrégt -

wie oben genannt — damit insgesamt ca. 16,5 ha.

Zur Erlauterung in Bezug auf den ,Geltungsbereich 1%, bzw. den ,Geltungsbereich 2“ siehe

Seite 2 dieser Begriindung oder Seite 3 (ff) im Umweltbericht.

4.2 Neue Festsetzungen

Um einheitlich alle Festsetzungen auf die neuen rechtlichen Rahmenbedingungen beziehen
zu konnen, werden samtliche textliche Festsetzungen der Ursprungsfassungen aufgehoben
und neu gefasst. Dabei wird sich jedoch an den bestehenden Vorgaben orientiert. Auch im
Lageplan wurden teilweise Anderungen oder Erganzungen gegeniiber der Darstellung aus

den Ursprungsfassungen vorgenommen.

4.2.1 Neue Baugrenzen
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Hauptgebaude: Die Baugrenzen um die Hauptgebaude werden vergrofRert und in einem

Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind sicherzustellen und haben Vorrang gegeniber den

dargestellten Baugrenzen.

Nebengebdude: Die in Teilen in den ,alten Planen vorgegebenen Baugrenzen fur

Nebengebaude und Garagen werden aufgehoben. Garagen, Carports und Nebenanlagen
durfen auch auf3erhalb der Baugrenze (der Hauptgebaude) errichtet werden. Der Standort der
Garage soll frei wahlbar sein, sofern die Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben (u.a. der
BayBO Art. 6) und der jeweils giiltigen Stellplatz- und Gestaltungssatzung der Gemeinde
Hitzhofen, eingehalten werden.

Begrindung: Die Baugrenzen der Hauptgebaude werden erweitert, die VergroRerung der
Baufenster ermdglicht den Bauherren eine gréRere Flexibilitat und Gestaltungsfreiraum beim
genauen Standort der Wohngebéaude auf ihren Grundstiicken. Durch den gemaR Art. 6 BayBO
gesetzlich geregelten Abstand von mindestens 3,0 m vom Hauptgebaude zur benachbarten
Grundstucksflache wird ein ausreichender Raum fir Belichtung, Beliftung, Brandschutz und

Wohnfrieden geschaffen.

Bei Garagen werden die gesetzlich vorgesehenen Vorschriften zu den Abstandsflachen
ebenfalls als ausreichend betrachtet. Mit dem (vereinzelten) Wegfall der diesbezliglichen

Baugrenzen sollen die Bauherren mehr Gestaltungsspielraum erhalten.

4.2.2 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden wie in den urspringlichen Bebauungsplanen und
gemal den Vorgaben des Flachennutzungsplans zwei unterschiedliche Arten der baulichen
Nutzung festgelegt und durch eine entsprechende Darstellung in der Planzeichnung
voneinander getrennt. Der gliltige Flachennutzungsplan weist die jeweiligen Bereiche nur als

Wohn-, bzw. Gemischte Bauflachen aus.

Im Bebauungsplan werden die beiden Teilbereich nun als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
nach § 4 BauNVO, bzw. als ,Dorfliches Wohngebiet* (MWD) nach § 5a BauNVO festgesetzt.

Durch die Abanderung des ehemaligen ,Dorfgebiets® zu einem ,Dérflichen Wohngebiet® soll
ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen einerseits und land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, sowie nicht wesentlich stérenden

Gewerbebetrieben andererseits, ermoglicht werden.
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4.2.3 Mal3 der baulichen Nutzung — GRZ / GFZ

Die GRZ und die GFZ werden fir die Grundstiicksparzellen entsprechend ihrer Zuteilung zum
Allgemeinen Wohngebiet (WA), bzw. dem Dorflichen Wohngebiet (MWD) einheitlich und wie
folgt festgesetzt:

WA:
o GRZ: max. 0,4 (8 16 Abs. 2 BauNVO)
o GFZ: max. 0,6 (8 16 Abs. 2 BauNVO)
MDW:
o GRZ: max. 0,4 (8 16 Abs. 2 BauNVO)
o GFZ: max. 0,7 (8 16 Abs. 2 BauNVO)

Die GRZ erhoht sich damit im gesamten Gebiet nicht. Die GFZ wird nur im Bereich des
Dorflichen Wohngebiets um 0,1 auf nun 0,7 erhoht. Dadurch soll die gewachsene
Mischgebietsstruktur, sowie die vorhandene Bebauung des Gebiets berticksichtigt und ein

etwas hoheres Mald der baulichen Dichte zugelassen werden.

Dadurch soll zwar weiterhin eine maf3volle Nachverdichtung (u.a. im Rahmen der vergréRerten
Baugrenzen) zulassig bleiben, gleichzeitig soll jedoch der gut durchgriinte, dérfliche Charakter

von Hofstetten gewahrt bleiben.

4.2.4 Mal3 der baulichen Nutzung — Anzahl der Wohneinheiten

Im Gegensatz zu den urspringlichen Festsetzungen, soll die Vorgabe innerhalb des
Geltungsbereichs nun einheitlich gefasst werden. Dabei wird sich in Bezug auf die maximal
mdgliche Anzahl der Wohneinheiten zwar an den bestehenden Festsetzungen orientiert,
abweichend von der urspriinglichen Festsetzung wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten
nun jedoch nicht mehr auf die Parzellen bezogen, sondern auf die Wohngebaude. Zusatzlich
wird allerdings eine Verhaltniszahl der Festsetzung hinzugefiigt. Damit soll die Anzahl der

maglichen Wohneinheiten in Bezug auf die Grundstiicksgré3e geregelt werden.

Der planerische Gedanke dahinter ist, die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten in ein
Verhéltnis zu den GrundstiicksgroBen zu setzten und damit einerseits eine sinnvolle

Bebauung und ggf. Nachverdichtung (im Rahmen der anderen regulierenden Festsetzungen)
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zuzulassen und trotzdem den Gebietscharakter zu wahren. Darliber hinaus erscheint eine
Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten in Bezug auf die Parzellen

inzwischen rechtlich zumindest bedenklich.

4.2.5 Mal3 der baulichen Nutzung — Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Damit
wird das Ho6henwachstum der Siedlung hinsichtlich einer homogenen Hoéhenentwicklung
reguliert. Diese Vorgabe erscheint in Bezug auf die urspriinglichen Vorgaben, die bestehende

Bebauung, die vorhandene Topografie und der stadtebaulichen Ordnung sinnvoll.

DarlUber hinaus werden Festsetzungen flr die Héhe der Gebaude, deren Héhenbezugspunkt,
sowie zur Dachgestaltung getroffen, die eine sinnvolle und zeitgemafe Bebauung ermdglichen

sollen.

4.2.6 Teilung von Grundstiicken

Die Festsetzung bezuglich mdglicher Grundstucksteilungen orientiert sich an den
bestehenden Vorgaben, da diese eine auch aus heutiger Sicht weiterhin sinnvolle Mal3gabe
darstellen und die Gemeinde mit dieser Festsetzungen gute Erfahrungen gemacht hat.

Durch die Teilung von Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplans dirfen keine
Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen. Bei

Grundstucksteilungen muss die Mindestgrof3e jeder Parzelle mindestens 300 gm betragen.

4.2.7 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

An einer offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung wird zur Wahrung des
Ortshilds und der stadtebaulichen Ordnung festgehalten. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen wurden — wie unter Ziffer 4.2.1 beschrieben — erweitert, um den

Bauherren eine etwas grof3ere Flexibilitat in der Baugestaltung einzurdumen.

Die gesetzlichen Vorgaben, sowie Stellplatz- und Gestaltungssatzung der Gemeinde

Hitzhofen sind dabei zu beachten.

Weiterhin sind im Interesse eines attraktiven Wohnumfeldes, Vorgérten entlang der Stral3en

bis zu einer Tiefe von 3,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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Auf die Vorgaben zur Errichtung baulicher Anlagen an Staatsstral3en gemaf Art. 23 BayStrWG
wird verwiesen. Die hierfir in der Plandarstellung dargestellte Anbauverbotszone (15 Meter
gemessen vom aufReren Rand der Fahrbahndecke) ist zu beachten. Auf Grund des Mal3stabs
der Plandarstellung und der Liniendicke ist die in der Planzeichnung dargestellte Linie nur als
Orientierungshilfe zu betrachten, die genaue Ermittlung der 15 Meter (gemessen vom auf3eren
Rand der Fahrbahndecke) ist vor Ort zu ermitteln. Fir bestehende Gebaude gilt
Bestandsschutz.

4.2.8 Stadtebauliche und sonstige Festsetzungen

Hohenlage der Gebaude

e Die maximale Wandhohe wird gemessen von der RFOK-EG (d. h. der Bodenoberkante
des RohfuRbodens des jeweiligen Erdgeschosses) bis zum Schnittpunkt Wand /
DachaufRenflache bzw. der Attika bei Flachdachern. Die Oberkante des
Erdgeschossrohful3bodens darf max. 0,50 m tUber dem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn das bestehende Gelande im Mittel Uber der Schwankungsbreite von
0,5 m Uber dem Bezugspunkt liegt. Bezugspunkt fir alle Héhen ist in NormalhéhenNull
(NHN), jener welcher, der an der ErschlieBungsstralle / Gehweg der jeweiligen Parzelle
im arithmetischen Mittel zwischen dem héchsten und niedrigsten Punkt liegt. In die
Bauvorlagen ist die StralRenoberkante in der Mitte der Zufahrt mafilich einzutragen. Dieser
Punkt ist auch als natirliches Gelande bei der Ermittlung der Abstandsflachen zu Grunde
zu legen.

¢ Wandhdhen: | + D: max. 5,00 m

Il max. 6,50 m

o Diese Festsetzung bewirkt eine Vereinheitlichung der Hohenentwicklung und reduziert
durch die Maoglichkeit der Erhohung der Gebaude uUber das Gelande die
Uberflutungsgefahr fiir Wohngebaude.

e Fur Bauherren von Eckgrundsticken und Grundstiicken, die mehrseitig von Stral3en
erschlossen sind, sind die Hohen aller angrenzenden StraRenflachen zu beriicksichtigen.

e Veranderungen des natirlichen Gelandes sind auf ein Mindestmald zu begrenzen;
Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu 0,50 m zulassig. GréRere Abgrabungen und
Aufschittungen des natirlichen Gelandes sind nur in Absprache mit dem Landratsamt
durchfihrbar.
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Dachgestaltung

Um den Bauherren bei der Dachgestaltung Entscheidungsraum zu gewahren, werden im

gesamten Planungsgebiet folgende Dachformen zugelassen: Satteldach, Walmdach,

Krippelwalmdach, Zeltdach, (gegengeneigtes) Pultdach und Flachdach.

Bei den Haupt- und Nebengeb&uden sind nur Dacher mit gleichwinkligen Dachseiten

madglich. Ausgenommen davon sind einseitig geneigte D&cher. Der First muss aus

raumwirtschaftlichen und stadtebaulichen Griinden ({ber die Lé&ngsrichtung des

Hauptgebaudes verlaufen.

Dachneigung: Hauptgebaude E + D:  Satteldach, (Kruppel-) Walmdach: max. 20° - 42°

Hauptgebaude E + I:  Satteldach, (Krippel-) Walmdach: max. 20° - 30°

Zeltdach: max. 20°
Pultdach: (gegengeneigt): max. 10° - 20°
Flachdach: max. 0° - 7°

bei E + D:

Pro Dachseite sind zwei Dachgauben moglich. Die Ansichtsflache pro Gaube wird mit 2,0

gm begrenzt (max. Breite je Gaube 2,20 m). Bei aufRenwandbiindigen Gauben, sog.

Zwerchhausern® sind auch gréfRere Ansichtsflachen moglich. Negative Dachgauben

(Dacheinschnitte) sind unzulassig. Negative Dachgauben, Dacheinschnitte werden aus

gestalterischen Grinden nicht zugelassen, da ruhige Dachflachen angestrebt werden.

Diese, die Dachaufbauten begrenzende Festsetzung dient dazu die Ansicht des

Hauptdaches zu schiitzen und die Dominanz von Dachaufbauten zu begrenzen.

bei E + I

Gauben sind bei diesen Dachgeschossen, die nicht Vollgeschosse sind, nicht zuldssig.

Fur Nebengebaude sind die gleichen Dachformen wie fir Hauptgebaude zulassig.

Mit den entsprechenden zugelassenen Dachformen und &hnlicher Dachneigung fur

Hauptgebaude und Nebengebaude wird fir eine harmonische Dachlandschaft gesorgt.

Zudem wurde fur die Bauherren fiir die Dachneigung in Abhangigkeit der Dachform ein

entsprechender Entscheidungsspielraum gewéhrt.

Gelandemodellierungen

Veranderungen des naturlichen Gelandes sind auf ein Mindestmall zu begrenzen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu 0,50 m zulassig. Gemal? § 37 WHG sind

Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Verdnderung beziglich wild
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abflieBendem Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Es ist Aufgabe des Bauherrn, die
Detailentwasserung, ohne dass hierdurch angrenzende Flachen negativ beeintrachtigt werden

Zu regeln.

AuRere Gestaltung

e Fur ein harmonisches Ortshild sind auf den Grundstiicksparzellen die Dachneigung, das
Material, die Gestaltung und dgl. der zusammengebauten Haupt- und Nebengebaude
aufeinander abzustimmen.

e Als Fassadengestaltung sind nur Fassadenverputz oder Holzverkleidungen zulassig.

Garagen, Nebengebdude und Stellplatze

o Die aktuelle Fassung der Satzung der Gemeinde Hitzhofen Uber die Zahl und Herstellung
von Garagen und Stellplatzen ist zu beachten.
¢ Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthhe sowie Dachneigung

aufeinander abzustimmen.

Entwasserung

e Soweit die Bodenverhdltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser auf dem
Grundstlick zu versickern. Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf
StralRengrund abgeleitet werden.

o Alle Bauvorhaben sind an die Wasserver- und Abwasserentsorgung anzuschliel3en.
Zwischenlésungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zulassig.

e Hausdrainagen dirfen nicht errichtet und an die Kanalisation angeschlossen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20 m Uber OK Gelande zur StraRenseite zul&ssig,
wobei der befestigte Sockel eine maximale Hohe von 0,50 m aufweisen darf. Es wird
empfohlen auf Sockel méglichst zu verzichten, um die Durchgangigkeit fur Kleinlebewesen
(z.B. lgel) zu gewéhrleisten. Bei den Ubrigen Grundstiicksseiten gelten die Vorgaben der
BayBO.
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Wie schon angedeutet soll damit einerseits eine gewisse Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen

(Igel, Frosche, u.v.m.) geschaffen und ein harmonisches, dorfliches Ortshild geférdert werden.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Der vorhandene Baumabstand und die Bepflanzungen sind so weit als moglich zu erhalten.
Pro 300 gm Bauparzellengrof3e ist mind. 1 Baum in standortgerechter Art zu pflanzen. Die
Anpflanzung von Nadelgeholzen im privaten Hausgartenbereich darf max. 20 % der
durchgefuhrten Bepflanzung betragen.

Auf Teilen der offentlichen Grunflachen ist zur Einbindung des Baugebiets in die Umgebung,
eine 1-2-reihige Hecke aus heimischen standortgerechten Arten zu pflanzen
(Ortsrandeingriinung). Hierfir werden gemalf3 der Plandarstellung Pflanzflachen festgesetzt.

Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt der Ein- und Durchgriinung fiir ein angenehm
empfundenes Orts- und Landschaftsbild. Weiterhin ist das Bewahren der vorhandenen
Bestandsbegriinung aus Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen forderlich fur ein
attraktives, lokalklimatisch (durch z. B. Verdunstungskiihle und Beschattung im Sommer und
Feinstaub und CO;-Bindung) ausgeglichenes und gesundes Wohnumfeld. Mit der
Verpflichtung, je angefangene 300 m2 Bauparzellenflache mindestens einen
standortgerechten Baum zu pflanzen, wird eine raumwirksame Durchgriinung der
Wohngebiete erreicht. Die Begrenzung zu Nadelgehdlzen in privaten Hausgéarten wird aus
Okologischen (z. B. gegen Rohhumusbildung durch Nadelstreu und Bodenversauerung) und
gestalterischen und nachbarschitzenden (z. B. bermé&Rige Verschattung von Grundstiick
und Wohngebaude) Griinden festgesetzt.

Daruber hinaus finden sich auf dem Lageplan eine Gehdlzauswabhlliste und eine Vorgabe bzgl.

der Pflanzqualitat, sowie weitere grinordnerische Hinweise aus.

Regenerative Energien und Warmepumpen

e Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwarme) ist anzustreben.
Anlagen fur Luftwdrmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (mit Mindestabstand von 3 Meter zur
Grundstucksgrenze) oder im Gebdude zuldssig. Die Sechste Allgemeine

Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
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Schutz gegen Larm — TA Larm) enthdlt Immissionsrichtwerte zum Schutz der

Nachbarschaft und der Allgemeinheit vor Gerauschimmissionen. Der Betreiber der
jeweiligen Anlage auf Grundsticksparzellen in Allgemeinen Wohngebieten muss einen
Nachweis erbringen, dass die Anlage im Vollbetrieb einen Wert von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts an den nachst gelegenen Wohngebauden bzw. an der Baugrenze des
Nachbargrundstiicks nicht Gberschreitet. In der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm wurden (nach Stand: 2023) bisher keine Immissionsrichtwerte fir den neuen
Baugebietstyp ,Dorfliches Wohngebiet® festgelegt. Es wird angenommen, dass das
Dorfliche Wohngebiet als eine Mischform zwischen Dorfgebiet und Mischgebiet
einzuordnen ist. Demzufolge werden in diesem Bebauungs- und Grinordnungsplan fur
das Ddrfliche Wohngebiet als Hochstwerte 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zugelassen.
Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. Weitere Informationen
sind der Informationsbroschire "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des Bayerischen

Landesamts fur Umwelt (LfU) zu entnehmen.

Diese Festsetzung wurde in Hinblick auf den Klimaschutz, sowie gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse in den Plan mit aufgenommen.

Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen

Um die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter (Schutzgut Luft und Klima,
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Schutzgut Landschaft, Schutzgut
Menschen, menschliche Gesundheit) moéglichst gering zu halten, bzw. die unvermeidbaren

Auswirkungen zu kompensieren sind die folgenden Mafnahmen vorgesehen:

e Der Zeitraum fir die Rodung von Gehdlzen wird auf den Zeitraum auf3erhalb der
Vogelbrutzeit von 01. Oktober bis 28. Februar begrenzt.

o Festsetzung von zu pflanzenden Baumen im Bereich der Baugrundstiicke zur
Grunordnung.

e Festsetzung von Heckenpflanzungen und zum Erhalt von bestehenden Baumen im

Bereich der offentlichen Griinflache Ortsrandeingriinung nérdlich des Inchinger Wegs.

Fur den erforderlichen Ausgleichsbedarf wird ein Teil einer Ausgleichsflache aus dem

Okokonto der Gemeinde Hitzhofen entnommen, die bereits im Jahr 2021 umgesetzt wurde.
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Ausgleichsflache:  Flurnummer 80, Gemeinde Hitzhofen, Gemarkung Oberzell
(Entwicklungsziel: ,B441-GU651E Streuobstbestdande im Komplex mit artenreichem

Extensivgrinland 12 WP/m#‘), davon als Ausgleichsflache verwendet: 161 m2.

Genauere Informationen hierzu (u.a. Mafinahmenbeschreibung) sind dem beigefligten

Umweltbericht zu entnehmen.

4.3 Hinweise und Empfehlungen

Abschlieend sind im Lageplan fur die Bauherren nitzliche Hinweise zu Vorgaben durch
Ubergeordnete Gesetzte und Empfehlungen zu den folgenden Themen formuliert:

Denkmalschutz

Sollten bei Bauvorhaben im Planungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenkméler
aufgefunden werden, welche der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen,
ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt

fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Entwédsserung und Bauausfiihrung

o Es durfen auf keinen Fall wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist
besonders in der Bauphase zu beachten.

o Die Keller sollen wasserundurchlassig ausgefiihrt werden. Heizélbehalter sollten gegen
Auftrieb gesichert werden.

e Jeder Grundstiickseigentiimer hat sich selbst gegen Rickstau aus dem Kanalnetz zu
sichern. Rickstauebene ist die StralRenoberkante. SchutzmaRnahmen ergeben sich aus
den einschlagigen Vorschriften (u.a. DIN1986) sowie der gemeindlichen
Entwasserungssatzung. Rickstauklappen sind nur bedingt zielfihrend. Abflisse in
Kellerraumen die dauernd in Betrieb sind (Waschmaschine, Dusche, WC, usw.) sollen
zwingend Uber eine Hebeanlage (Pumpe) entwassert werden. Die Abwasser sind mit der
Druckleitung dber die Ruickstauebene zu heben. Empfehlenswert ist eine
zusammenfassende Ableitung des hauslichen Schmutzwassers von Erd- und
Obergeschoss unmittelbar unter der Kellerdecke zum Revisionsschacht aul3erhalb des
Gebéaudes auf dem Grundstiick. Nur fir die im Keller anfallenden Schmutzwassermengen

ist dann eine Hebeanlage vorzusehen.
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Mogliche SchutzmaRnahmen bei Starkregenniederschlagen sind die Offnungen von
Kellerlichtschachten und Eingangen Uber das Gelandeniveau des Grundstiicks bzw. der
angrenzenden Stral3enoberkante zu legen.

Zisternen zur Speicherung von Niederschlagswasser und zur anschlielenden
Verwendung zur Gartenbewasserung und fur die hausliche Toilettenspulung werden
ausdricklich empfohlen. Die Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser in
Wohngebauden ist der Gemeinde anzuzeigen.

Der Aufschluss von Grundwasser muss wasserrechtlich behandelt werden. Auf die
Anzeigepflicht gemal3 8 49 WHG i. V. m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt
Eichstatt) und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemal3 § 8i. V. m. § 9 WHG

wird hingewiesen.

Grunordnerische Hinweise

Grenzabstande von Geholzpflanzungen: Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern
und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bayerischen Ausfiihrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47 — 50, zu beachten.

Baume der 1. Und 2 Wuchsordnung sind in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu
unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strduchern betragt der Mindestabstand 2,50 m.
Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstdnden an Anpflanzungen
vorbeizufuhren.

Bei Unterschreitungen sind entsprechende SchutzmafRnahmen zum Veranlasser
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte  und  unterirdische  Ver- und Entsorgungsanlagen®  der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, aktuelle Ausgabe, und das
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® zu beachten.

Mutterboden ist gemall § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fur notwendige
Erdarbeiten verwendet werden.

Bei Veranderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur
Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Zum
Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten der Oberboden auf der

Uberbaubaren Grundsticksflache abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes
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getrennt zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt
oder Uberlagert oder verunreinigt werden. Er ist in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite,
1,00 m Kronenbreite, 2,00 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die
Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden,
winterharten und starkwasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Wildstauden, Roggen,
Olrettich, Lupine) als Griindiingung anzusaen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind

einzuhalten.

Brandschutz

e Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften bei der Ausfuhrung der Geb&ude wird

hingewiesen.

Fur den abwehrenden Brandschutz sind unter anderem die Freiwillige Feuerwehr Hofstetten

und die Freiwillige Feuerwehr Hitzhofen-Oberzell zustandig.

Landwirtschaft und Immissionen

¢ Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen,
die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach
22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten
— der Fall sein.

Bauantragsunterlagen

In den Bauantragsunterlagen ist sowohl das vorhandene, natirliche Gelande als auch das
fertige bzw. hergestellte Gelande sowie Mauern und deren Ausfihrung bzw. Einfriedung
darzustellen. Des Weiteren ist eine Aufteilung der Freiflachen, in befestigte Flachen
(Zufahrten, Stellplatze, Wege) und nicht befestigte Flachen (Pflanzflachen) dem Bauantrag

beizulegen.

Bei der Einreichung eines Bauantrages bei der Gemeinde Hitzhofen ist ein

genehmigungsfahiger Entwasserungsplan vorzulegen.
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Bei der Neuerichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passive

Larmschutz abzustimmen

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt. Sollten bei
Durchfiihrung von Baumafl3nahmen Verdachtsflachen auftreten, dann sind die Bautétigkeiten
einzustellen und das Landratsamt Eichstatt zu benachrichtigen.

Geogefahren

Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine konkreten Geogefahren
bekannt.

4.3 Gemeinbedarf

Die offentliche Grinflache auf Grundstiicksparzelle 574/30 mit der Zweckbestimmung:
Spielplatz wird zur Baugebietsflache ,Allgemeines Wohngebiet®. Gemal Art 57 BayBO werden
Kinderspielplatze im Sinne des Art. 7 Abs. 3 Satz 1 den verfahrensfreien Bauvorhaben und
verfahrensfreien Beseitigungen von Anlagen zugeordnet. Es wird nachverdichtet und
Wohnraum geschaffen. Innerhalb des Dorfs Hofstetten liegen zwei weitere Spielplatze in
fuBlaufiger Reichweite, die bevorzugt unterhalten und weiterentwickelt werden sollen. Zudem
weisen die Parzellen eine Gro3e auf, durch die meist ausreichend grol3e private Grunflachen
und Garten vorhanden sind. Deswegen benétigen die Kinder im Dorf, auf3erhalb von
Ballungsraumen diesen Spielplatz nicht unbedingt. Auf3erdem ist es nicht sinnvoll offentlich
die gleichen Spielgerate mehrfach anzubieten.

Weitere Gemeinbedarfsflachen sind im Bestand nicht enthalten und auch in der vorliegenden

Planung nicht vorgesehen.

4.4 Verkehrsanbindung und Versorgung
Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt weiterhin Uber die bestehenden
StralRenverkehrsflachen und die bereits vorhandenen Leitungen fir Strom, Wasser und

Telekommunikation.
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Die N-ERGIE Netz GmbH unterhdlt im gegenstandlichen Bereich Anlagen fir die
Stromversorgung. Ein eventueller Neuanschluss von Gebauden an das Versorgungnetz ist mit
dem Betreiber (beispielsweise Uber den Netzkundenservice, oder die Internetseite: www.n-
ergie-netz.de) abzuklaren. Ebenfalls weist die N-ERGIE Netz GmbH darauf hin, dass zwischen
einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ein Abstand von 1,00 m einzuhalten.
Sind keine Gehwege vorhanden, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite
empfohlen.

Zusatzlich konne sich vor Ort weitere Anlagen (Kabel, Rohre, Leitungen, etc.) befinden fur die
der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig ist.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 , Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-

leitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Eine Bushaltestelle tber die die Ortschaft u.a. an den Hauptort Hitzhofen angeschlossen ist,
befindet sich an der Ringstraf3e an der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs. Von Nord nach
Siud verlauft die StaatsstraBe St 2336 und in Ost-West-Ausrichtung die KreisstraRe El 18,

entlang des Plangebiets.

Entlang der freien Strecke von Staatsstraflen dirfen gemafR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
(Bayerisches StraRen- und Wegegesetz) in einer Entfernung bis zu 20 Meter (gemessen vom
auBBeren Rand der Fahrbahndecke) bauliche Anlagen nicht errichtet werden. Abweichend
davon besteht im vorliegenden Fall jedoch Einverstdndnis mit einer Reduzierung der

Anbauverbotszone auf 15 Meter.

4.5 Entwésserung

Die Entwasserung des Gebiets wird weiterhin wie im Bestand beibehalten. Das anfallende
Niederschlagswasser ist — soweit die Bodenverhéltnisse es zulassen — auf dem Grundstuck
zu versickern. Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind dabei zu beachten. Daruber

hinaus anfallendes Abwasser ist der bestehenden Kanalisatioon zuzufiihren.

4.6 Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich  Uberschneidet sich nicht unmittelbar mit Trink-, oder
Heilquellenschutzgebieten, ebenso ist das Gebiet nicht von Hochwassergefahrenflachen

betroffen. Stidwestlich des Gebiets befindet jedoch das Trinkwasserschutzgebiet ,Eichstatt
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GKSt* (Kennzahl 2210713300040) und sudostlich das Trinkwasserschutzgebiet ,B6hmfeld*
(Kennzahl 2210713400027), aul3erdem reicht von Westen her ein wassersensibler Bereich an

den Geltungsbereich heran.

Der wassersensible Bereich, sowie eine Hinweiskarte bezuglich potentieller FlieBwege und
potentieller Aufstaubereiche bei extremen Starkregenereignissen sind nachfolgend
dargestellt. Das LfU verweist jedoch ausdricklich auf den hinweisenden Charakter der
Darstellung, die sich im Wesentlichen aus der Topografie ergibt. Auf Grund der Darstellungen
der Karte kann folglich nicht ausgeschlossen werden, dass es bei solchen
Extremwetterereignissen auch auf von der Karte nicht erfassten Flachen zu Uberflutungen

kommen kann.

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maQiger Abfluss Kidernwed

== erhohter Abfluss

== starker Abfluss

¥
yornweo

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Geldndesenken und Aufstaubereiche

Abbildung 2: Die Karte aus dem
UmweltAtlas Bayern zeigt den
wassersensiblen Bereich nahe Hof-
stetten; sowie potentielle Abflusswege
Aufstaubereiche bei  Starkregen-

ereignissen

Daruber hinaus finden sich im Lageplan unter den Hinweisen weitere Punkte die von den

Planern und Bauherren bei der Entwasserung und Bauausfihrung Beachtung finden sollten.
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4.7 Naturschutz und Landschaftspflege

Hofstetten liegt innerhalb des Naturparks Altmuhltal, darliber hinaus liegen keine gesetzlich
geschitzten Flachen des Naturschutzes im oder unmittelbar am Geltungsberiech der

vorliegenden Planung.

Weiterhin sind im Plan grinordnerische Festsetzungen und Hinweise zu finden die u.a. eine

gute Ein- und Durchgriinung gewahrleisten sollen.

Daruiber hinaus liegt den Unterlagen zum BPlan ein Umweltbericht mit zugehdriger
Ausgleichsplanung (Planungsbiiro Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH) bei.

4.8 Land- und Forstwirtschaft

Land- und Forstwirtschaftliche Flachen sind von der im Bestand bereits bebauten Flache
innerhalb des Geltungsbereichs nicht betroffen. Auf die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstande gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen wird im Plan hingewiesen,
ebenso wie auf die Emissionen die auch bei ordnungsgemdafer Bewirtschaftung der

umliegenden, landwirtschaftlichen Flachen entstehen kdnnen.

4.9 Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegen keine Bodendenkmaler im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Allerdings befinden sich im sidlichen Umgriff des Planungsgebiets einige
Bodendenkmaler. Entsprechend wird im Bebauungsplan auf die Meldepflicht gemanr Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG verwiesen.

Weiterhin liegen ebenfalls stdéstlich des Baugebiets Baudenkmaler die jedoch von den
Planungen nicht beeintrachtigt werden.
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5 Stadtebauliche Zielsetzung

5.1 Landesentwicklung und Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm dient als fachubergreifendes Zukunftskonzept der
Bayerischen Staatsregierung zur réaumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns. Dabei
werden auch fur die Region Ingolstadt Ziele und Grundséatze festgelegt.

‘ Kaitenbuc -

L

Kinding

Kipfenberg

erthein

Wellheim

Groli-

mehring
Neuburg a-d.

Dona -
hausen - Meicherina /" Manchina

Abbildung 3: LEP Bayern, Anhang 2 - Strukturkarte (Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschatt,
Landesentwicklung und Energie, Stand: 15.11.2022)

Rennertshofen
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I. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

| Allgemeiner landlicher Raum

I§ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

l:] Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

‘ Kreisregionen
||| Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
o Regionalzentrum
O Oberzentrum

. Mittelzentrum
[ regon

Abbildung 4: LEP Bayern, Anhang 2 - Strukturkarte, Legende (Bayerisches Staatsministerium flr
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Stand: 15.11.2022)

Anhand der Ausschnitte aus der Strukturkarte und der zugehdrigen Legende in Anhang 2 des
LEP Bayern wird Eichstatt im allgemeinen landlichen Raum als Mittelzentrum dargestellt. Das
Planungsgebiet liegt in Hofstetten, einem Ortsteil der Gemeinde Hitzhofen im oberbayerischen
Landkreis Eichstatt. In der Nahe befindet sich das Regionalzentrum Ingolstadt.

Hinsichtlich der Bauleitplanung werden folgende relevante Ziele (Z) und Grundsétze (G) des
Landesentwicklungsprogramm Bayerns (LEP) (Stand: 1. Juni 2023) aufgefihrt.

Der Grundsatz 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums, beinhaltet die

Anforderung den landlichen Raum so zu entwickeln und ordnen, dass

- seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesichert und
weiterentwickelt wird,

- die eigenstandige gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahrt und weiterentwickelt werden kann

- und die landschaftliche und kulturelle Vielfalt gesichert werden kann.

Um dem Grundsatz (G) 2.2.5 zu entsprechen werden Festsetzungen zur baulichen Dichte
bestimmt (wie z. B. die GRZ und GFZ) und damit die Begrenzung der Gebietsentwicklung und
die Verdichtung zu steuern.
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Bzgl. der Vorgabe im LEP 3.1 (Flachensparen — flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen): Zusatzlich verdichtete Siedlungsformen (wie Reihenhduser oder
mehrgeschossiger Wohnungsbau) wirden sich deutlich von der bestehenden
Umgebungsbebauung abgrenzen und kaum gebietsvertraglich einfliigen lassen. Eine
Bebauung mit Reihen- oder (mehrgeschossigen) Mehrfamilienhausern wird an dieser Stelle
nicht angestrebt.

Weiterhin wird durch die Zulassung von bis zu vier Wohneinheiten pro Wohngebaude bzw.
Gebaude, welches tberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden darf, dem LEP-Grundsatz
zum Flachensparen durchaus entsprochen.

Die Regionalplanung nimmt eine vermittelnde Stellung zwischen der gesamtstaatlichen
Landesentwicklungsplanung und der kommunalen Gemeindeentwicklung. Die Ziele und

Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in den Regionalplanen konkretisiert.

In Bayern gibt es 18 Planungsregionen. In jeder Planungsregion wird vom Regionalen
Planungsverband ein Regionalplan aufgestellt. Die Regionalpldne bestehen aus einer
Begriindung, einem textlichen Teil mit Zielen und Grundsatzen sowie mehreren Karten zur
Darstellung der Ziele und Grundsatze. Der Ort Hofstetten ist Teil der Gemeinde Hitzhofen, im
oberbayerischen Landkreis Eichstatt und liegt damit im Bereich der Planungsregion Ingolstadt
(10). Die Landesentwicklung in Bayern unterstiitzt aktiv das Regionalmanagement und die

regionale Entwicklung - in Oberbayern u.a. durch Regionalmanagement-Initiativen.

X 4 Waling -
_ R 4
Eichstitt ~ '

.\“ " Slamlha'n
. - -

Ingolstadt

O

n Neuburg a.d.Donau ..o M Mend

A
Abbildung 5: Karte 1 Raumstruktur (Planungsverband Region Ingolstadt, Stand: 19.12.2022)
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Ziele des Regionalplanes Ingolstadt
) Grundzentrum

o—0 Doppelgrundzentrum

Machrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
Cuelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand: 01. Marz 2018)

Regionalzentrum
Mittelzentrum
Grenze der Region
Verdichtungsraum

Allgemeiner landlicher Raum

01 e®

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)

Abbildung 6: Karte 1 Raumstruktur, Legende (Planungsverband Region Ingolstadt, Stand: 19.12.2022)

Die Zielkarte 1 ,Raumstruktur® zeigt, analog zur entsprechenden Karte des LEP, dass
Hofstetten dem Allgemeinen landlichen Raum zuzuordnen ist und an den Verdichtungsraum
Ingolstadt mit den (dem Verdichtungsraum) zugehdrigen Gemeinden Gaimersheim, Lenting,
Hepberg und Wettstetten angrenzt. Wobei Gaimersheim und Lenting ebenso wie Nassenfels
als Grundzentren eingestuft werden, Eichstatt als Mittelzentrum und Ingolstadt als

Regionalzentrum.

Nach Praambel/1 Herausforderungen der regionalen Entwicklung ist nachfolgender Grundsatz

fur die Wettbewerbsfahigkeit relevant.

1.4.1 G: Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu

entwickeln und zu starken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevélkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen
Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der
Region zu erhalten und auszubauen;

- die landschaftliche Schonheit und Vielfalt erhalten, die natirlichen Lebensgrundlagen
und Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederhergestellt
werden, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegeniiber benachbarten verdichteten Raumen zu

starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen.
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2.3.1.1 G Der allgemeine landliche Raum soll in seinen spezifischen Eigenschaften gestarkt

und als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum entwickelt werden.

2.3.1.2 G Im Allgemeinen landlichen Raum ist auf den Erhalt, die Verbesserung und
Inwertsetzung seiner naturrdumlichen Potentiale sowie der Produktionsbedingungen

raumspezifischer Erzeugnisse hinzuwirken.

2.3.1.3 G Die gesellschaftliche Wertschatzung und lokale Wertschépfung im landlichen Raum
hochwertig und nachhaltig hergestellter land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie
regionaler Produkte soll durch geeignete MalRnahmen gefdrdert werden.

2.3.1.4 G Fur den Erhalt des eigenstandigen Charakters des landlichen Lebensraumes sollen
die Voraussetzung fur die Sicherung und Schaffung wohnortnaher sowie die spezifischen
Eigenheiten nutzender Arbeitsplatze erhalten und verbessert werden.

Die Festsetzung der Baugebiete als ,Dorfliches Wohngebiet* bietet die Chance Wohnen und
(landwirtschaftsbezogenes) Arbeiten in einem Baugebiet zu kombinieren. Durch dauerhafte
Gestaltung und Nutzung des Lebensraumes der Bewohner wurde das Ortsbild gepragt.
Wertschopfung vor  Ort  und Erhalt  lokal etablierter  und kleinteiliger

Beschaftigungsmoglichkeiten sollen beibehalten werden.

Bei der Siedlungsstruktur ist ein Grundsatz zum Flachensparen in der Bauleitplanung

bertcksichtigt worden:

3.1.1 G Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und

Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszuftihren.

3.4.4 Z Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

Hierzu werden die (6ffentlichen) Grinflachen aus den vorherigen Bebauungsplanen ,Nr. 17 —
Ahornweg-Kiefernweg Hofstetten und ,Nr. 15 — Inchinger Weg“ gré3tenteils tbernommen.

Die Ortsrandeingrinung soll mit standortgerechten und heimischen Arten bepflanzt werden.
Kapitel 7 Freiraumstruktur beinhaltet den Grundsatz:

7.1.2.1 G Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und

die Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden.
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Die Karte zu Siedlung und Versorgung des Regionalplans stellt neben den beiden bereits
erwahnten Wasserschutzgebieten die zwei Vorranggebiete (Nr. 17 und 18) fiir den Abbau von
Lehm und Ton im Siden des Plangebiets dar. Darlber hinaus wird der Verlauf einer
Hochspannungsfreileitung mit einer roten Linie angegeben.

{ Regionalplanerisch relevante, fachrechtlich hinreichend
| gesicherte Flachen der Wasserwirtschaft

m festgesetztes Wasserschutzgebiet (Stand: Mai 2023)

~a

G

S
T

ﬁ Ki 7 Vorrangogebiet fiir Bodenschatze

B Mit Angeben zum Bodenkurzel und Nr.;

Afadabdam

“ el Le steht flir Lehm und Ton

— Héchstzpannungsfreileitung (220 f 380 kV)

_\Hﬁzhofen

Abbildung 7: Karte 2 - Siedlung und Versorgung (Planungsverband Region Ingolstadt, Stand:
12.12.2023); inkl. Legende

Seite 27 von 31



Gemeinde Hitzhofen Begrindung
Bebauungs- und Griinordnungsplan Entwurf
Nr. 32 Hofstetten Nordwest Stand: 05.11.2024

I W - ’
1 B \Mlﬁ(? i JMH l. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
. ﬁj“ %
I R
I s‘g/ ¥ i

¥
. FI4 I
o PA Rl V'nm
gl'l; \\ “LATIER
L) i\ e
i 0 '. : A

BT 'e ~
T35 55 el |

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Natiirliche Lebensgrundlagen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

: H H H H H Regionaler Griinzug

7 ‘\\ At b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
| (, Waltn o Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes
/D // 3 \L*-'/-\ Vorgeschlagenes Schutzgebiet
% \l 01 Naturschutzgebiet gemaB Ziel 7.1.10.8; Anhang 2
5 01 Landschaftsschutzgebiet gemaB Ziel 7.1.10.9.1; Anhang 3

LN

Abbildung 8: Karte ,Landschaft und Erholung” mit Legende

Die Gemeinde Hitzhofen liegt auRerdem im Naturpark Altmahltal und grenzt an eine grof3e
Waldflache im Norden und Westen der Ortschaft, die vom Regionalplan (Karte ,Landschaft
und Erholung“) sowohl als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, als auch als
Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet wird. AulRerdem verldauft westlich ein

Schwerpunktgebiet des Biotopverbundes.

5.2 Bebauungsstruktur

Es wird nach 8§ 4 BauNVO ein ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer GRZ von max. 0,4 und
einer GFZ von 0,6 festgesetzt. Gemal § 5a BauNVO wird ,Dérfliches Wohngebiet* mit einer
GRZ von max. 0,4 und einer GFZ von 0,7 festgesetzt.
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Im Bebauungsplan werden auf3erdem

e die Bauweise

e die tUberbaubare Grundsttcksflache

e die Geb&udehdhen mit Hohenbezug

e Dacharten und Fassadengestaltung

e die moglichen Abgrabungen und Aufschittungen
¢ die Einfriedungen

¢ die Pflanzungen im privaten und offentlichen Grin

¢ die notwendigen Stellplatze

geregelt.

Mit den genannten Festsetzungen soll eine vielfaltige Bebauung flr die Bauherren zugelassen

werden, zugleich aber ein Rahmen fir diese gesetzt werden, um die Beeintrachtigungen fur

die Umgebung zu begrenzen bzw. das Einfliigen neben die Bestandsbebauung angestrebt

werden.

5.3 Flachenermittlung

Offentliche Verkehrsflachen 21.205 m? 12,9 %
Offentliche Grunflachen 5.766 m? 3,5%
Parzellenflachen WA 120.977 m? 73,3 %
Parzellenflachen MDW 17.007 m? 10,3 %
Gesamtflache 165.021m? 100 %
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. RECHTSGRUNDLAGEN

Die nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen der Bebauungsplananderung werden vom

Bundesamt fur Justiz (unter: www.gesetze-im-internet.de) bzw. der Bayerischen Staatskanzlei

(unter: www.gesetze-bayern.de) aktuell und kostenlos im Internet zur Verfiigung gestellt.

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 20.12.2023

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt geandert am 03.07.2023

= Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021

= Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert zum 23.07.2024

= Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt gedndert am
04.06.2024

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) vom 25.06.1973, zuletzt geandert am
23.07.2024

= Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz (BayStrwG) vom 05.10.1981, zuletzt gedndert

am 04.06.2024

ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

= Tabelle mit einer Gegenlberstellung der Festsetzungen der zuletzt glltigen
Bebauungspléne im Gebiet im Vergleich zu den im neuen Bebauungsplan giltigen
Festsetzungen

=  Umweltbericht nach § 2a BauGB (Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH)

=  Umweltbericht — Lageplan, Mafdstab 1 : 2.500 (Wolfgang Weinzierl Landschafts-
architekten GmbH)

= Lageplan Ausgleichsflache, Mafl3stab 1 : 1.000 (Wolfgang Weinzierl Landschafts-

architekten GmbH)
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Vergleich der Festsetzungen aus den fritheren Bebauungsplanen mit den Festsetzungen des neuen Bebauungsplans

Alte Bebauungsplane (Nr. 11 Kruthfeld, Nr. 12 Sommerstral3e, Nr. 13 Eichenstral3e, Nr.
15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strafl3e, Nr. 16 Kruthstrale West und Nr. 17
Ahornweg/Kieferweg)

Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 32 Hofstetten Nordwest

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Nr. 11 Kruthfeld:
WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

Nr. 12 SommerstraRe:
WA Allgemeines Wohngebiet

Nr. 13 EichenstraRe:
WA Allgemeines Wohngebiet

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet geméan § 4 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zuléssig, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweqg:
WA Allgemeines Wohngebiet

1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO und als Dérfliches Wohngebiet (MWD) nach § 5a BauNVO festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Nr. 11 Kruthfeld:

Aus der Legende:

1+D Erdgeschoss + Dachgeschoss als Vollgeschoss

Il Erdgeschoss und 1. Obergeschoss als Vollgeschoss

Nr. 12 Sommerstrale:

Aus der Legende:

1+D Erdgeschoss+Dachgeschoss als Vollgeschoss

Il Erdgeschoss und 1. Obergeschoss als Vollgeschoss

Nr. 13 EichenstraRe:
Aus der Legende:
1+D Erdgeschoss+Dachgeschoss als Vollgeschoss

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StraRe:
Aus der Legende:

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Aus der Legende:

Zahl der Vollgeschosse: II: 2 Vollgeschosse

Zugelassene Bautypen: E+D: Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss
E+l: Erdgeschoss und Obergeschoss als Vollgeschoss




1+D Erdgeschoss und ausbauféhiges DG

Nr. 16 KruthstralRe West:
1+D (D=Vollgeschoss)

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

Aus der Legende:

Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse (auch E+D, siehe Regelquerschnitte fiir die zulassigen
Haustypen/Bauausfiihrungen)

Nr. 11 Kruthfeld:

1.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) werden wie folgt festgesetzt, sofern sich nicht
aufgrund der Uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

1+D GRZ - 0,40 GFZ - 0,60

Il GRZ - 0,40 GFZ - 0,60

1.2 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

1.3 Die Geschossflache ist nach den AuBenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flache
von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl miteinzubeziehen.

Nr. 12 Sommerstrale:

1.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) werden wie folgt festgesetzt, sofern sich nicht
aufgrund der Gberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

1+D GRZ - 0,40 GFZ - 0,60

Il GRZ - 0,40 GFZ - 0,60

1.2 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen (8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

1.3 Die Geschossflache ist nach den Aul3enmalien der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flache
von AufenthaltsrAumen in anderen als Vollgeschossen

Nr. 13 Eichenstrale:

1.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) werden wie folgt festgesetzt, sofern sich nicht
aufgrund der Uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.
1+D GRZ - 0,40 GFZ - 0,60

1.2 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

2.1 Im WA:
GRZ: max. 0,4 (§ 16 Abs. 2 S. 1 BauNVO)
GFZ: max. 0,6 (§ 16 Abs. 2 S. 2 BauNVO)

2.2 Im WMD:
GRZ: max. 0,4 (§ 16 Abs. 2 S. 1 BauNVO)
GFZ: max. 0,7 (§ 16 Abs. 2 S. 2 BauNVO)




mitzurechnen (8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

1.3 Die Geschossflache ist nach den Auf3enmal3en der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flache
von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl miteinzubeziehen.

Nr. 15 Inchinger Wea/An der Gungoldinger Strale:

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) werden wie folgt festgesetzt, sofern sich nicht
aufgrund der Uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

E/D GRZ - 0,40 GFZ - 0,60

Nr. 16 KruthstraRe West:
Das MaR der baulichen Nutzung wird bei einer Geschosszahl von I+D (D=Vollgeschoss) auf GRZ 0,4 und GFZ 0,6
festgesetzt.

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweg:
Aus der Legende:

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
0,6 Geschossflachenzahl (GFZ)

Zulassige Anzahl der Wohneinheiten

Nr. 11 Kruthfeld:

Pro Bauparzelle gem. Aufteilung des Bebauungsplanes diirfen max. 4 Wohneinheiten errichtet werden. Bei
Teilung eines Grundstiickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten maglich.

Nr. 12 Sommerstrafe:

Pro Bauparzelle gem. Aufteilung des Bebauungsplanes diirfen max. 4 Wohneinheiten errichtet werden. Bei
Teilung eines Grundstiickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten maoglich.

Nr. 13 EichenstraRe:

Pro Bauparzelle gem. Aufteilung des Bebauungsplanes dirfen max. 4 Wohneinheiten errichtet werden. Bei
Teilung eines Grundstiickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten mdglich.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:

Pro Bauparzelle gem. Aufteilung des Bebauungsplanes dirfen max. 3 Wohneinheiten errichtet werden. Bei
Teilung eines Grundstiickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten mdglich.

Nr. 16 KruthstraRe West:

Pro Bauparzelle geméaR Aufteilung der Plandarstellung dirfen max. 4 Wohneinheiten errichtet werden. Bei Teilung
des Grundstucks zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2 Wohneinheiten
moglich.

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
In einer Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit (WE), in einem Einzelhausgebaude max. 2 Wohneinheiten (WE)
zuléssig.

2.3 Zulassige Anzahl der Wohneinheiten

Je Wohngeb&ude bzw. Gebaude, welches tberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird,
darfen insgesamt max. 4 WE (Wohneinheiten) errichtet werden. Je einer Wohneinheit
bis 50 m2 sind mind. 150 m2 Grundstiicksflache notwendig. Je einer Wohneinheit Giber 50
m2 sind mind. 250 m2 Grundstucksflache notwendig.




Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Nr. 11 Kruthfeld:
Aus der Legende: offene Bauweise
Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Nr. 12 Sommerstrafle:
Aus der Legende: offene Bauweise
Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Nr. 13 EichenstraRe:
Aus der Legende: offene Bauweise
Es sind Einzel- und Doppelh&user zul&ssig.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:
Aus der Legende: offene Bauweise

Aus der Legende: Einzel- und Doppelhauser zulassig
Nr. 16 KruthstraRe West:

/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
Aus der Legende: offene Bauweise
Aus der Legende: nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Die max. Kniestockhthe wird bei E+D auf 75 cm von ROK bis UK Ful3pfette festgelegt.
(siehe Schemazeichnung)

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Geltungsbereich wird die ,offene Bauweise” gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Teilung von Grundstiicken

Nr. 11 Kruthfeld:
Bei Teilung eines Grundstiickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten méglich. Eine Mindestgrundstiicksgrée von 300 gm darf dabei nicht unterschritten werden.

Nr. 12 Sommerstraie:
Bei Teilung eines Grundstiickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten méglich. Eine Mindestgrundstiicksgréfe von 300 gm darf dabei nicht unterschritten werden.

Nr. 13 EichenstraRe:
Bei Teilung eines Grundstlickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten méglich. Eine Mindestgrundstiicksgrée von 300 gm darf dabei nicht unterschritten werden.

Nr. 15 Inchinger Weq/An der Gungoldinger Strale:
Bei Teilung eines Grundstlickes zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten mdglich. Eine MindestgrundstiicksgroRe von 320 gm darf dabei nicht unterschritten werden.

Nr. 16 KruthstraRe West:
Bei Teilung des Grundstiicks zur Bebauung mit einem Doppelhaus sind pro neugebildeter Parzelle max. 2
Wohneinheiten mdéglich. Eine Grundstucksmindestgrof3e von 300 gm darf dabei nicht unterschritten werden.

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
Die MindestgréR3e einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung auf mind. 300 m? festgelegt.

4. Teilung von Grundstiicken

Durch die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durfen
keine Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans
widersprechen. Bei Grundstiicksteilungen muss die MindestgréRe jeder Parzelle
mindestens 300 gm betragen.




Uberbaubare Grundstiicksflache

Nr. 11 Kruthfeld:
Nebenanlagen wie Holzlegen, Geratehduschen etc. dirfen bis zu einer Grundflache von 15 gm auch auf3erhalb
der Baugrenze errichtet werden.

Nr. 12 Sommerstrae:
Nebenanlagen wie Holzlegen, Geratehduschen etc. diirfen bis zu einer Grundflache von 15 gm auch auBerhalb
der Baugrenze errichtet werden.

Nr. 13 EichenstraRe:
Nebenanlagen wie Holzlegen, Geratehduschen etc. dirfen bis zu einer Grundflache von 15 gm auch auRerhalb
der Baugrenze errichtet werden.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:
Nebenanlagen wie Holzlegen, Geratehduschen etc. diirfen bis zu einer Grundflache von 15 gm auch auRerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

Die Abstandsflachen nach Art. 6+7 BayBO haben Vorrang gegeniiber den Abstanden der Baugrenzen zu den
Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Absténde von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch
Mindestabstande sind.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache

5.1 Zur Bebauung stehen fur Hauptgeb&ude die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur
Verfuigung. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind
sicherzustellen und haben bei den Hauptgebauden Vorrang gegeniber den
dargestellten Baugrenzen.

5.2 Garagen, offen tberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen
werden auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen, sofern die Regelungen der
Stellplatz- und Gestaltungssatzung in der aktuell giltigen Fassung beachtet werden. Bei
Anderungen der Gestaltungssatzung tritt die jeweilige Fassung als Festsetzung in Kraft.

5.3 Vorgarten sind entlang der StraRe bis zu einer Tiefe von 3,00 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Hoéhenlage der Gebaude

Nr. 11 Kruthfeld:
Die OK des Erdgeschossful3bodens darf nicht héher als 35 cm Uber OK des natirlichen oder festgesetzten
Gelandes liegen. Zu messen ist jeweils in Gebaudemitte bergseits.

Die Kniestockhohe wird bei I+D auf 0,75 m festgesetzt (OK Pfette).
Bei Il ist kein Kniestock zulassig.

Nr. 12 SommerstraRe:
Die OK des Erdgeschossful3bodens darf nicht héher als 35 cm tber OK des natirlichen oder festgesetzten
Gelandes liegen. Zu messen ist jeweils in Gebaudemitte bergseits.

Die Kniestockhohe wird bei I+D auf 0,75 m festgesetzt (OK Pfette).
Bei Il ist kein Kniestock zulassig.

Nr. 13 EichenstraRe:
Die OK des Erdgeschossfuf3bodens darf nicht héher als 35 cm tber OK des natirlichen oder festgesetzten
Gelandes liegen. Zu messen ist jeweils in Gebaudemitte bergseits.

Die Kniestockhohe wird bei I+D auf 0,75 m festgesetzt (OK Pfette).

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Stral3e:

6. Hohenlage der Gebaude

6.1 Die max. Wandhohe wird gemessen von der RFOK-EG (d.h. der Bodenoberkante
RohfuRboden des jeweiligen Erdgeschosses) bis zum Schnittpunkt Wand /
DachauRRenflache bzw. der Attika bei Flachdéchern.

Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf max. 0,50 m tiber dem Bezugspunkt
liegen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn das bestehende Gelande im Mittel Uber der
Schwankungsbreite von 0,50 m tber dem Bezugspunkt liegt.

Bezugspunkt fur alle Hohen ist in NormalhdhenNull (NHN), jener welcher, der an der
ErschlieBungsstraBe / Gehweg der jeweiligen Parzelle im arithmetischen Mittel zwischen
dem hdchsten und niedrigsten Punkt liegt. In die Bauvorlagen ist dieser Bezugspunkt
maflich einzutragen. Dieser Punkt ist auch als naturliches Gelande bei der Ermittlung
der Abstandsflachen zu Grunde zu legen.

6.2 Wandhoéhen: | + D: max. 5,00 m
II: max. 6,50 m




Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf nicht héher als 30 cm Uber OK des natirlichen oder festgesetzten
Gelandes liegen. Zu messen ist jeweils in Gebaudemitte bergseits.

Die Traufhdhe wird auf max. 4,10 m beschrénkt. Die Maf3e sind jeweils bergseits in Gebdaudemitte von OK
nattrlichem oder festgesetzem Gelande bis Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut zu nehmen.

Die Kniestockhohe wird auf 0,75 m festgesetzt. Gemessen wird von OK Rohdecke bis OK FuRpfette.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweqg:

Die Oberkante (OK) des ErdgeschoRRful3bodens darf nicht hdher als 0,30 m tber Oberkante des natirlichen
Gelandes bzw. bei allen sidlich der ErschlieBungsstralRe gelegenen Grundstiicken tiber OK der anliegenden
StraBenkante liegen. Zu messen ist jeweils in Gebaudemitte, hangseits.

Die Wandhohe wird bei Wohnh&usern mit E+D {Kniestock 0,75 m) auf max. 4,10 m und bei Jurah&usern
und Toskanahausern auf 6,00 m beschréankt. Die Mal3e sind jeweils hangseits in Gebaudemitte von OK
nattrlichem Gelande bzw. bei allen stdlich der ErschlieRungsstralle gelegenen Grundstiicke von OK der
anliegenden StrafRenkante bis Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut zu nehmen.

Dachgestaltung

Nr. 11 Kruthfeld:
Bei den Haupt- und Nebengebauden sind nur Satteldacher mit gleichwinkligen Dachseiten méglich. Der First muss
Uiber die Langsrichtung des Hauptgeb&udes verlaufen. Die Traufen sind waagrecht auszubilden.

Dachneigung I+D 25° - 38°
Il 25° - 30°

Bei I+D

Pro Dachseite sind zwei Dachgauben mdoglich. Die Ansichtsflache pro Gaube wird mit 2,0 gm begrenzt (max.
Breite je Gaube 2,2 m). Bei auRenwandbiindigen Gauben, sog. ,Zwerchhausern® sind auch gréere
Ansichtsflachen mdglich. Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind unzuléssig.

Bei Il sind Gauben nicht zuléssig.

Nr. 12 Sommerstrale:
Bei den Haupt- und Nebengeb&uden sind nur Satteldacher mit gleichwinkligen Dachseiten moglich. Der First muss
Uber die Langsrichtung des Hauptgebaudes verlaufen. Die Traufen sind waagrecht auszubilden.

Dachneigung 1+D 25° - 38°
11 25° - 30°

Bei I+D

Pro Dachseite sind zwei Dachgauben mdglich. Die Ansichtsflache pro Gaube wird mit 2,0 gm begrenzt (max.
Breite je Gaube 2,2 m). Bei aulenwandbiindigen Gauben, sog. ,Zwerchhausern® sind auch gréRere
Ansichtsflachen mdglich. Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind unzuléssig.

Bei Il sind Gauben nicht zuléssig.

7. Dachgestaltung

7.1 Bei den Haupt- und Nebengebauden sind nur Dacher mit gleichwinkligen Dachseiten
maoglich, ausgenommen davon sind einseitig geneigte Dacher. Der First muss ber die
Langsrichtung des Hauptgeb&udes verlaufen.

Dachneigung: Hauptgebaude E+D: Satteldach, (Kruppel-) Walmdach: max. 20° - 42°
Hauptgebaude E+l: Satteldach, (Kriippel-) Walmdach: max. 20° - 30°
Zeltdach: max. 20°
Pultdach (gegengeneigt): max. 10° - 20°
Flachdach: max. 0° - 7°

7.2a)BeiE+D

Pro Dachseite sind zwei Dachgauben mdglich. Die Ansichtsflache pro Gaube wird mit
2,0 gm begrenzt (max. Breite je Gaube 2,20 m). Bei auBenwandbiindigen Gauben, sog.
LZwerchhausern” sind auch gréRere Ansichtsflachen moglich. Negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind unzulassig.

b) Bei E + | sind Gauben nicht zuléssig.

7.3 Fur Nebengebaude sind die gleichen Dachformen wie fir Hauptgeb&aude zuléssig.

7.4 Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsththe sowie
Dachneigung aufeinander abzustimmen.




Nr. 13 EichenstraRe:
Bei den Haupt- und Nebengebéauden sind nur Satteldacher mit gleichwinkligen Dachseiten moglich. Der First muss
Uber die Langsrichtung des Hauptgeb&audes verlaufen. Die Traufen sind waagrecht auszubilden.

Dachneigung 1+D 25° - 38°

Pro Dachseite sind zwei Dachgauben mdglich. Die Ansichtsflache pro Gaube wird mit 2,0 gm begrenzt (max.
Breite je Gaube 2,2 m). Bei auBenwandbiindigen Gauben, sog. ,Zwerchhausern® sind auch gréRere
Ansichtsflachen mdglich. Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind unzuléssig.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StraRe:
Bei den Haupt- und Nebengebauden sind nur Satteldacher mit gleichwinkligen Dachseiten mdglich. Der First muss
Uber die Langsrichtung des Hauptgebaudes verlaufen. T-Traufen sind waagrecht auszubilden.

Dachneigung 30° - 35°
Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen zulassig.

Dachiiberstand: Ortgang 40 cm
Traufe 60 cm

Wird die Dachkonstruktion durch vorgelagerte Pfeiler oder Stiitzen abgefangen, so kann der Uberstand auch
groéRer sein.

Pro Dachseite sind zwei Dachgauben mdglich. Die Ansichtsflache pro Gaube wird mit 2,0 gm begrenzt. Bei
aulRenwandbiindigen Gauben, sog. ,Zwerchhausern” sind auch gréere Ansichtsflachen méglich.
Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig.

Nr. 16 Kruthstrae West:
Bei den Haupt- und Nebengebauden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 — 38 Grad mdglich. Je
Dachseite sind 2 Gauben mdoglich.

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
Bei Hausern E+D, mit Kniestock 0,75 sind die Dacher als Satteldacher zu gestalten.
Der First muss uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen. Krippelwalmdéacher sind zuldssig.

Die Dachneigung bei Gebauden mit max. 75 cm Kniestock wird auf 25 — 38° festgesetzt.
Bei Jurahausern ist eine Dachneigung von 25 — 30° zulassig; bei Toskanah&ausern von 20—25° zulassig.

Dacheindeckung in ziegelrot oder mit grauem Material.

Dachuberstand: Ortgang max. 0,40 m
Traufe max. 0,60 m

Bei Doppelh&ausern sind Trauf— bzw. Wandhodhen, die Dachneigung, die Dachform, die Dacheindeckung sowie
die Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

Pro Dachseite sind bei einer Dachneigung Uber 30° zwei Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache pro Einzelgaube
wird auf max. 3 gm begrenzt.
Die Gauben sollen als Satteldachgauben ausgefiihrt werden.

Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.




Erganzungsfestsetzungen fur Hauser im Baustil Jurahaus oder Toskanahaus:

— zulassig sind nur neigungsgleiche Dacher mit mittigem First

— Bei Jurahdusern sind nur Satteldéacher; beim Toskanahaus sind Walmdacher zuléssig

— nur gering vorstehende Traufen (max. 0,20 m) und Ortgénge (max. 0,30 m)

— nur ziegelrote oder hellgraue Dacheindeckungen

— nur rechteckige Baukoérper ohne Vor— und Ruckspriinge

— Je Langsseite ist bei Jurahdusern ein Zwerchgiebel im ausgewogenen Verhaltnis zulassig.

Der Regelschnitt ist die Grundlage fiir die Bauausfiihrung (E+D / Kniestock siehe oben
Punkt 2.2 und 2.3).

Dachgestaltung: Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Nr. 11 Kruthfeld:

Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngebaude). Bei erdgeschossigen Nebengebauden, die nicht
unmittelbar mit dem Hauptgebaude verbunden sind, kénnen auch flache Pultdacher (max. Neigung 10°) und
Flachdacher zugelassen werden.

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Nr. 12 Sommerstraie:

Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngeb&ude). Bei erdgeschossigen Nebengebauden, die nicht
unmittelbar mit dem Hauptgebaude verbunden sind, kénnen auch flache Pultdacher (max. Neigung 10°) und
Flachdacher zugelassen werden.

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Nr. 13 EichenstraRe:

Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngebé&ude). Bei erdgeschossigen Nebengebauden, die nicht
unmittelbar mit dem Hauptgeb&aude verbunden sind, kénnen auch flache Pultdacher (max. Neigung 10°) und
Flachdacher zugelassen werden.

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:
Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngebaude).

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
Einzel— und Doppelgaragen sind mit Dachern zu versehen. Die Garagendacher sind dem jeweiligen Baustil
anzupassen.

Gelandemodellierungen

Nr. 11 Kruthfeld:

8. Gelandemodellierungen

Veranderungen des natiirlichen Geléandes sind auf ein Mindestmalfd zu begrenzen.




Veranderungen des natirlichen Geléandes sind nur in Absprache mit dem Landratsamt méglich.

Nr. 12 Sommerstrale:
Veranderungen des natirlichen Geléandes sind nur in Absprache mit dem Landratsamt méglich.

Nr. 13 EichenstraRe:
Veranderungen des natirlichen Geléandes sind nur in Absprache mit dem Landratsamt mdglich.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:
Veranderungen des natirlichen Geléandes sind nur in Absprache mit dem Landratsamt méglich.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

Veranderungen des naturlichen Geléndes sind auf ein Mindestmaf3 zu begrenzen;

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis 0,75 m zuléssig und dirfen im Bereich gemeinsamer
Nachbargrenzen nur einvernehmlich mit dem Grundstiicksnachbarn vorgenommen werden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu 0,50 m zuléssig. GemaR § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschittungen so auszufilhren, dass die Veranderung bezuglich wild
abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgt. Es ist Aufgabe des Bauherrn,
die Detailentwasserung, ohne dass hierdurch angrenzende Flachen negativ
beeintrachtigt werden, zu regeln.

AuRere Gestaltung

Nr. 11 Kruthfeld:
Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.
Die Fassade darf nur verputzt oder teilweise mit Holz verkleidet werden.

Nr. 12 Sommerstrale:
Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.
Die Fassade darf nur verputzt oder teilweise mit Holz verkleidet werden.

Nr. 13 EichenstraRe:
Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.
Die Fassade darf nur verputzt oder teilweise mit Holz verkleidet werden.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StraRe:
Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.
Die Fassade darf nur verputzt oder teilweise mit Holz verkleidet werden.

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen zulassig.

Dachuberstand: Ortgang 40 cm
Traufe 60 cm

Wird die Dachkonstruktion durch vorgelagerte Pfeiler oder Stiitzen abgefangen, so kann der Uberstand auch
gréRer sein.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
Dacheindeckung in ziegelrot oder mit grauem Material.

9. AuRere Gestaltung

Zusammengebaute Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl.
aufeinander abzustimmen.
Die Fassade darf nur verputzt oder mit Holz verkleidet werden.




Dachuberstand: Ortgang max. 0,40 m
Traufe max. 0,60 m

Bei Doppelh&ausern sind Trauf— bzw. Wandhohen, die Dachneigung, die Dachform, die Dacheindeckung sowie
die Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

Einzel— und Doppelgaragen sind mit Dachern zu versehen. Die Garagendacher sind dem jeweiligen Baustil
anzupassen.

Erganzungsfestsetzungen fur Hauser im Baustil Jurahaus oder Toskanahaus:
— nur gering vorstehende Traufen (max. 0,20 m) und Ortgénge (max. 0,30 m)
— nur ziegelrote oder hellgraue Dacheindeckungen

— nur rechteckige Baukorper ohne Vor— und Ruckspriinge

Garagen, Nebengebdude und Stellplatze

Nr. 11 Kruthfeld:

Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngeb&aude). Bei erdgeschossigen Nebengebauden, die nicht
unmittelbar mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind, kdnnen auch flache Pultdacher (max. Neigung 10°) und
Flachdacher zugelassen werden.

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Die Gesamtlange von Garagen und Nebengebauden an der Grenze darf 8,0 m nicht tiberschreiten.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick ein Stauraum in gleicher Breite und mindestens 5,0 m Tiefe zu schaffen,
der zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden darf.

Nr. 12 Sommerstrale:

Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngebé&ude). Bei erdgeschossigen Nebengebauden, die nicht
unmittelbar mit dem Hauptgeb&aude verbunden sind, kénnen auch flache Pultdacher (max. Neigung 10°) und
Flachdacher zugelassen werden.

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Die Gesamtlange von Garagen und Nebengebduden an der Grenze darf 8,0 m nicht tiberschreiten.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstuck ein Stauraum in gleicher Breite und mindestens 5,0 m Tiefe zu schaffen,
der zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden darf.

Nr. 13 EichenstraRe:

Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngebaude). Bei erdgeschossigen Nebengebauden, die nicht
unmittelbar mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind, kdnnen auch flache Pultdacher (max. Neigung 10°) und
Flachdéacher zugelassen werden.

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Die Gesamtlange von Garagen und Nebengebauden an der Grenze darf 8,0 m nicht Giberschreiten.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick ein Stauraum in gleicher Breite und mindestens 5,0 m Tiefe zu schaffen,

10. Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Die aktuelle Fassung der Satzung der Gemeinde Hitzhofen tber die Zahl und
Herstellung von Garagen und Stellplatzen ist zu beachten.




der zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden darf.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StraRe:
Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngebaude).

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Die Gesamtlange von Garagen und Nebengeb&auden an der Grenze darf 9,0 m nicht Uberschreiten.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick ein Stauraum in gleicher Breite und mindestens 5,0 m Tiefe zu schaffen,
der zur Straf3e hin nicht eingezdunt werden darf. Bei der Befestigung des Stauraumes darf kein
wasserundurchlassiger Belag verwendet werden.

Die Garagen- und Stellplatze miissen bei Bezugsfahigkeit des Gebaudes funktionsfahig zur Verfiigung stehen.
Rampen und Tiefgaragen sind nicht zuléssig.
Der Stauraum vor der Garage wird auf die Zahl der Stellplatze nicht angerechnet.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweqg:
Garagen sind nur innerhalb, Nebengebaude auch auRerhalb, der festgesetzten Baugrenze zugelassen.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstuck ein Stauraum in gleicher Breite und mind. 5,00 m Tiefe zu schaffen, der
zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.

Einzel— und Doppelgaragen sind mit Dachern zu versehen. Die Garagendacher sind dem jeweiligen Baustil
anzupassen.

Die Gesamtlange von Garagen an der Grundstiicksgrenze darf 8,00 m nicht tiberschreiten.
Bei Garagen einschlie3lich Nebengeb&uden ist eine Lange von 10,00 m zulassig.

Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Hof— und FuRwegbefestigungen sind wasserdurchléassig zu gestalten.

HINWEIS: Die Stellplatzsatzung der Gemeinde ist zu beachten.

Entwasserung

Nr. 11 Kruthfeld:
Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstuick zu versickern.
Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden.

Nr. 12 Sommerstrale:
Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstuick zu versickern.
Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet werden.

Nr. 13 EichenstraRe:
Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.
Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden.

11. Entwasserung

11.1 Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck zu versickern. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFrei) und den dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) sind
dabei eigenverantwortlich vom Bauherren und dessen Planer zu beachten. (Hinweis:
Hofstetten befindet sich im wassersensiblen Karstgebiet). Regenwasser und sonstiges
Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet werden.

11.2 Alle Bauvorhaben sind an die Wasserver- und Abwasserentsorgung anzuschlielen.
Zwischenldsungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zulassig. Da innerhalb des
Geltungsbereichs sowohl Misch- als auch Trennkanalisationen vorhanden sind, miissen
vor Nachverdichtungen genauere Informationen bei der Gemeinde Hitzhofen eingeholt
werden.




Nr. 15 Inchinger Wea/An der Gungoldinger Strale:
Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Tag-
und sonstiges Abwasser darf nicht auf Stralengrund abgeleitet werden.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweg:
/

11.3 Hausdrainagen dirfen nicht errichtet und an die Kanalisation angeschlossen
werden.

Einfriedung

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrafie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:
/

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Stral3e:
/

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m ab OK Gelande zulassig.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweg:

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m tUber OK Gelande zuléssig.

Bei den Parzellen 11—18 ist an der stdlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung eines Einfriedungssockels
von bis zu 0,50 m Uber OK naturlichem Gelande zuléssig.

12. Einfriedung

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20 m uber OK Gelande zur Stralenseite
zulassig, wobei der befestigte Sockel eine maximale Hohe von 0,50 m aufweisen darf.
Es wird empfohlen auf Sockel méglichst zu verzichten, um die Durchgéngigkeit fur
Kleinlebewesen (z.B. Igel) zu gewahrleisten. Bei den Gbrigen Grundstiicksseiten gelten
die Vorgaben der BayBO.

Pflanzgebote und Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrafie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:
/

Nr. 15 Inchinger Wea/An der Gungoldinger Strale:
Die o¢ffentlichen und privaten Grunflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Nr. 16 KruthstralRe West:

13. Pflanzgebote und Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

13.1 Der vorhandene Baumbestand und die Bepflanzungen sind so weit als mdglich zu
erhalten. Pro 300 gm Bauparzellengréf3e ist mind. 1 Baum in standortgerechter Art zu
pflanzen. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen im priv. Hausgartenbereich darf max.
20% der durchgefuhrten Bepflanzung betragen.

13.2 Auf Teilen der 6ffentlichen Grinflachen ist zur Einbindung des Baugebiets in die
Umgebung, eine 1-2-reihige Hecke aus heimischen standortgerechten Arten zu pflanzen
(Ortsrandeingriinung). Hierfiir werden gemaR der Plandarstellung Pflanzflachen
festgesetzt.

13.3 Gehdlzauswabhlliste
Fur die Neupflanzung der Ortsrandeingriinung auf den 6ffentlichen Grunflachen sind
Geholze der folgenden Pflanzliste zu verwenden:




/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
Anpflanzungen (mit heimischen Gehdlzen) sollen unmittelbar nach Bezug des Wohnhauses erfolgen.

Berberis vulgaris Berberitze Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Wolliger Schneeball

13.4 Mindestpflanzqualitaten:
Straucher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/200 cm Hohe

Regenerative Energien und Warmepumpen

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstraie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Stral3e:

Nr. 16 KruthstralRe West:

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

14. Regenerative Energien und Warmepumpen

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwarme) ist
anzustreben. Anlagen fur Luftwdrmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (jedoch mit mind. 3 m
Grenzabstand) oder im Gebaude zulassig. Der Betreiber der jeweiligen Anlage muss
einen Nachweis erbringen, dass die Anlage im Vollbetrieb den jeweils relevanten

Wert aus der nachfolgenden Tabelle an den néachst gelegenen Wohngeb&uden bzw. an
der Baugrenze des Nachbargrundstiicks nicht Gberschreitet. Der Nachweis kann durch
eine Herstellerbescheinigung erfolgen. Weitere Informationen sind der
Informationsbroschire "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu entnehmen.

Immissionsrichtwert Immissionsnchhwert
Gebietskategorie Tags (6:00 bis 22:00 Machts (22:00 bis §:00
Uhr) Uhr)
Allgemsines .
Wohnaebist 55 dB{A) 40 dB(A)
Darfliches Wohngebiet 60 dB(A) 45 dB(A)

Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen
Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrafie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:
/

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StralRe:
/

Nr. 16 KruthstralRe West:

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

15. Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen

15.1 Der Zeitraum fur die Rodung von Gehdélzen wird auf den Zeitraum auBerhalb der
Vogelbrutzeit von 01. Oktober bis 28. Februar begrenzt.

15.2 Fr den erforderlichen Ausgleichsbedarf wird ein Teil einer Ausgleichsflache aus
dem Okokonto der Gemeinde Hitzhofen entnommen, die bereits im Jahr 2021 umgesetzt
wurde.

Ausgleichsflache: Flurnummer 80, Gemeinde Hitzhofen, Gemarkung Oberzell
(Entwicklungsziel: ,B441-GU651E Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem
Extensivgrinland 12 WP/m2“), davon als Ausgleichsflache verwendet: 161 m2.




Hinweise

Denkmalschutz

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstraie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Stral3e:
/

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweqg:
TEXTL. FESTSETZUNG: Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSChG. Das
Grabungsbiiro Ingolstadt des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege ist zu informieren.

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen.

Entwasserung und Bauausfiihrung

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstraie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:
/

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:
Hausdrainagen durfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Sollte Regenwasser aufgefangen und als Brauchwasser genutzt werden, ist die Gemeinde davon zu verstandigen.

Nr. 16 KruthstraRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
Es durfen keine Wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies gilt besonders bei der Bauausfiihrung.

Die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist der Gemeinde anzuzeigen.

Die Keller sollen in wasserundurchlassiger Bauweise erstellt werden.

2. Entwésserung und Bauausfiihrung

2.1 Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders in der Bauphase zu beachten.

2.2 Die Keller sollen wasserundurchlassig ausgefiihrt werden. Heizélbehalter sollten
gegen Auftrieb gesichert werden.

2.3 Jeder Grundstuckseigentumer hat sich selbst gegen Ruckstau aus dem Kanalnetz zu
sichern. Riickstauebene ist die StralRenoberkante. SchutzmaRnahmen ergeben sich aus
den einschlagigen Vorschriften (u.a. DIN1986) sowie der gemeindlichen
Entwéasserungssatzung. Rickstauklappen sind nur bedingt zielfuhrend. Abflusse in
Kellerraumen die dauernd in Betrieb sind (Waschmaschine, Dusche, WC, usw.) sollen
zwingend Uber eine Hebeanlage (Pumpe) entwassert werden. Die Abwasser sind mit der
Druckleitung Uber die Ruckstauebene zu heben. Empfehlenswert ist eine
zusammenfassende Ableitung des hauslichen Schmutzwassers von Erd- und
Obergeschoss unmittelbar unter der Kellerdecke zum Revisionsschacht auBerhalb des
Gebéaudes auf dem Grundstiick. Nur fur die im Keller anfallenden
Schmutzwassermengen ist dann eine Hebeanlage vorzusehen.

2.4 Mégliche SchutzmaRnahmen bei Starkregenniederschlagen sind die Offnungen von
Kellerlichtschachten und Eingangen tber das Gelandeniveau des Grundstiicks bzw. der
angrenzenden StraRenoberkante zu legen.

2.5 Zisternen zur Speicherung von Niederschlagswasser und zur anschlieRenden
Verwendung zur Gartenbewésserung, bzw. fiir die hausliche Toilettenspiilung werden




Die Oberflachenentwésserung und Hausdrainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.

ausdricklich empfohlen.

2.6 Der Aufschluss von Grundwasser muss wasserrechtlich behandelt werden. Auf die
Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt
Eichstatt) und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaR § 8 i.V.m. § 9 WHG
wird hingewiesen.

Grinordnerische Hinweise

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrale:
/

Nr. 13 EichenstraRe:
/

Nr. 15 Inchinger Wea/An der Gungoldinger Strale:

HINWEIS: Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Kabeltrassen
der Deutschen Bundespost bzw. des Frankischen Uberlandwerkes einzuhalten. Zu messen ist jeweils von
Stammachse bis Kabeltrasse.

Nr. 16 KruthstraRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
HINWEIS: Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu Kabeltrassen
der Telekom und des FUW einzuhalten. (gem. § 47 AGBGB)

3. Grunordnerische Hinweise

3.1 Grenzabstande von Gehdolzpflanzungen: Bei allen Pflanzungen von Baumen,
Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay. Ausfilhrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

3.2 Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind in einem Abstand von mindestens 2,50 m
zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand
1,50 m. Nachtréglich verlegte Leitungen sind in den genannten Absténden an
Anpflanzungen vorbeizufiihren.

Bei Unterschreitungen sind entsprechende Schutzmafhahmen vom Veranlasser
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das "Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, aktuelle Ausgabe, und
das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten.

3.3 Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fiir
notwendige Erdarbeiten verwendet werden.

Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur
Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Zum
Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten der Oberboden auf der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes
getrennt zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert oder verunreinigt werden. Er ist in Mieten (maximal 3,00 m
Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 2,00 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern.
Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von tber 6 Monaten mit tiefwurzelnden,
winterharten und starkwasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Wildstauden, Roggen,
Olrettich, Lupine) als Griindiingung anzuséen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind
einzuhalten.

Brandschutz

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstraie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:
/

4. Brandschutz

Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften bei der Ausfiihrung der Gebaude wird
hingewiesen.




Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StraRe:

/

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweg:
/

Landwirtschaft und Gewerbebetriebe

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrale:
/

Nr. 13 EichenstraRe:
/

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Strale:

HINWEIS: Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit Larm und Geruchsbelastigungen

zu rechnen.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

5. Landwirtschaft und Gewerbebetriebe

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen,
selbst bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr
morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wéahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Bauantragsunterlagen

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstraie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StralRe:

Nr. 16 KruthstraRe West:

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

6. Bauantragsunterlagen

6.1 In den Bauantragsunterlagen ist sowohl das vorhandene, natirliche Gelénde als
auch das fertige bzw. hergestellte Gelande sowie Mauern und deren Ausfiihrung bzw.
Einfriedung darzustellen. Des Weiteren ist eine Aufteilung der Freiflachen, in befestigte
Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und nicht befestigte Flachen (Pflanzflachen) dem
Bauantrag beizulegen.

6.2 Bei der Einreichung eines Bauantrages bei der Gemeinde Hitzhofen ist ein
genehmigungsféhiger Entwésserungsplan vorzulegen.

6.3 Bei der Neuerichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven
Larmschutz abzustimmen.




Altlasten

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrafie:
/

Nr. 13 Eichenstrale:

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Stral3e:

Nr. 16 KruthstralRe West:

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

7.0 Altlasten

Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfiihrung der
Baumafnahme Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und
das Landratsamt Eichstéatt zu benachrichtigen.

Geogefahren

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrale:
/

Nr. 13 EichenstraRe:

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StraRe:

Nr. 16 KruthstraRe West:

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:

8.0 Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt.

Nicht im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 32 enthalten

Ausnahmen

Nr. 11 Kruthfeld:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen, soweit
dies zur Verwirklichung eines sog. Jurahauses fiihrt. Die jeweilige Ausnahme wird nur im Einvernehmen und nach
Absprache mit der Baugenehmigungsbehérde erteilt.

Nr. 12 Sommerstraie:

Ausnahmen




Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen, soweit
dies zur Verwirklichung eines sog. Jurahauses fihrt. Die jeweilige Ausnahme wird nur im Einvernehmen und nach
Absprache mit der Baugenehmigungsbehdrde erteilt.

Nr. 13 EichenstraRe:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen, soweit
dies zur Verwirklichung eines sog. Jurahauses fihrt. Die jeweilige Ausnahme wird nur im Einvernehmen und nach
Absprache mit der Baugenehmigungsbehorde erteilt.

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger StraRe:
/

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweg:
/

StraRenprofil

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrale:
/

Nr. 13 EichenstraRe:
/

Nr. 15 Inchinger Wea/An der Gungoldinger Stral3e:
Fur die ErschlieBungsstrale wird folgendes StralRennprofil vorgeschlagen:

- Einzeiler Granitgrof3stein — ca. 4,50 — 5,50 m Fahrbahn
- Dreizeiler Granitgrof3stein als Entwasserungsrinne — ca. 1,50 m Gehsteig, befahrbar, fahrbahnbiindig — alternativ
zum Gehsteig kann als Sicherheitsbereich ein entsprechender Grinstreifen ausgefuhrt werden.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweq:
/

StraBenprofil

/

Larmimmissionen

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstraie:
/

Larmimmissionen




Nr. 13 EichenstraRe:
/

Nr. 15 Inchinger Wea/An der Gungoldinger Strale:
Bei den Grundstiicken, die an die Staatsstralle St 2336 angrenzen, ist mit LA&rmimmissionen zu rechnen. Die
Fenster werden hier in Ausfiihrung Schallschutzklasse 2 empfohlen.

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweg:
/

Regelquerschnitte fir die zulassigen Haustypen / Bauausfihrungen

Nr. 11 Kruthfeld:
/

Nr. 12 Sommerstrale:
/

Nr. 13 EichenstraRe:
/

Nr. 15 Inchinger Weg/An der Gungoldinger Stral3e:
/

Nr. 16 KruthstralRe West:
/

Nr. 17 Ahornweg/Kieferweqg:

Regelquerschnitte fur die zulassigen Haustypen /
Bauausfihrungen

/




_ ENFAMLIENHAUS ( E + D )
" DACHNEGUNG 25 - 38 °©

EINF AMLIENHALS
Taskanahsusstil - Dachneigung 20 - 25°

. dusheusstl - Dechneigung 25 - 80°

8.00

mmax. WANDHOHE

Mit der Kennzeichnung ,HINWEIS* werden (zu den Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 32 thematisch passende) Hinweise aus den alten
Bebauungsplanen den neugefassten textlichen Festsetzungen gegeniuibergestellt. Die Regelquerschnitte fur zuldssige Haustypen und Bauausfilhrungen sind im
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 32 Hofstetten Nordwest entfallen.




