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10.

SATZUNG

UMFANG / FLACHENINHALT

Die Umgrenzung des Innerortsbereiches ergibt sich aus der planerischen Darstellung des anliegenden
Lageplanes vom 01.04.2020.

FESTSETZUNGEN

Wohneinheiten:

je Einzelhaus max. 2 WE
je Doppelhaushélfte max. 1 WE
je Mehrfamilienhaus max. 6 WE
GrundstucksgréRen:

je Einzelhaus mind. 400 m?
je Doppelhaushalfte mind. 300 m?
Bei Wohnh&usern mit mehr als 2 Wohneinheiten (WE)

- je WE bis 50 m? Wohnfléche mind. 150 m?
- je WE tber 50 m? Wohnflache mind. 250 m?

Mal der baulichen Nutzung Il + D (D ist kein Vollgeschoss)

Grundflachenzahl 0,4

Geschossflachenzahl 0,6

Auf Hauptgebauden sind Satteldacher zu errichten. Auf Garagen, Nebengebauden und Anbauten
(z.B. Wintergarten, Eingangsuberdachungen, Erker) sind auch Flach- und Pultd&cher zuléssig.

Die max. Dachneigung betragt 42°.

Pro Dachseite sind, bei einer Dachneigung tuber 28°, zwei Gauben zugelassen. Die max. Breite je
Dachgaube wird auf 2,50 m begrenzt. Auf Dachgauben sind auch Schleppdacher zulassig.

Bei auRenwandbindigen Zwerchhausern, ist eine Ansichtsbreite bis zu 40% der Hauslénge méglich.

Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zulassig.

Vorgarten sind bis zu einer Tiefe von 3 m von jeglicher Bebauung (z.B. Hauptgeb&ude, Garagen, Car-
ports oder Nebengeb&ude wie Holzlegen) freizuhalten. Dies gilt nicht fur Ersatzbauten.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayrische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8, Abs. 1-2 BayDSchG.
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Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayrische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8, Abs. 1-2 BayDSchG.

Der Geltungsbereich regelt die Abgrenzung zwischen Aufien- und Innenbereich. Innerhalb des
Geltungsbereichs liegt ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 Abs. 1 BauGB vor.

AuRerhalb der Baugrenze durfen Nebengebaude/Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO errichtet werden.

Entlang der AuBengrenzen der Erweiterungsflachen 1-8 (= FL-Nrn. 92/8, 95/1, 96, 96/1, 107, 113,

159 und 531) sind als 6kologische Vermeidungsmassnahmen Grunflachen (priv. und offentl.) als lineare,
freiwachsende, mehrreihige Hecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen herzustellen.
(Artenauswahl dafiir siehe Hinweis Nr. 10).

Die Breite der herzustellenden Heckenstreifen betragt 4m. Bei Unterbrechungen der Pflanzungen
wegen einer Durchfahrt 0.4. vergréRert sich die Breite der Pflanzungen entsprechend.

Durch die vorhandenen Larmquellen der bestehenden Sportanlagen von Hofstetten ist mit Larm-
beeintrachtigungen zu rechnen. Diese sind in der Regel von den Bewohnern hinzunehmen

Anlagen fur Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen (Mindestabstand 3 Meter von der Grundstucksgrenze) oder im Gebaude
zuléssig. Der Betreiber der jeweiligen Anlage muss einen Nachweis erbringen, dass die Anlage im Voll-
betrieb einen Wert von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an den n&chst gelegenen Wohngebauden
bzw. an der Baugrenze des Nachbargrundsticks nicht iberschreitet. Der Nachweis kann durch eine
Herstellerbescheinigung erfolgen. Weitere Informationen sind der Informationsbroschure ,Larmschutz
bei Luft-Warmepumpen* des Bayrischen Landesamt fur Umwelt (LfU) zu entnehmen.

HINWEISE

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hitzhofen ist zu beachten.
Bei der Hof- und Stellplatzbefestigung durfen nur wasserdurchiassige Belage verwendet werden.

Zwischen einer Bebauung und vorhandenen erdverlegten Kabeltrassen ist ein Abstand von 1,0m

zu beriicksichtigen. Zwischen evtl. geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach
dem ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fur Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bzw. nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 Bau BG).

Beim Bau der Abwasserleitungen sind Dichtigkeitsprufungen durchzufihren. Diese sind alle 10 Jahre
zu wiederholen.

Den Genehmigungsunterlagen ist ein Entwasserungsplan beizulegen.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ordnungs-
gemaRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern
2u dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feier-
tagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.
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Grenzabstande von Gehélzpflanzungen: Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken
sind die geltenden Regelungen des Bay. Ausfilhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch,
Art. 47-50, zu beachten.

Durch die im Suden Hofstettens gelegenen Sportanlagen, ist zeitweise mit Larm zu rechnen (siehe
Larmgutachten, gemaR Anlage Begrundung). Dies ist zu dulden.

Geholzauswahl der potentiell naturlichen Vegetation und deren gartnerischer Zierformen fur die
6kologischen VermeidungsmaRnahmen aus der Festsetzung Pkt. 13.

Viburnum opulus - Gewéhnlicher Schneeball
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weissdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weissdorn
Coryllus avellana - Hasel

Euyonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Wildrosen

Beerenstraucher

Obstgeholze



