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1. Erweiterung des Geltungsbereiches

Neu in den Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 20 einge-
gliedert werden folgende unbebaute Innerortsflachen:

e Hitzhofen Ost:

FI.Nr. 131, nordlich der Hauptstral3e, oOstlich des Lerchenweges
gelegen. Die Erweiterungsflache grenzt im Norden an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Falkenweg/Reisbergstrafl3e” und
im Osten an das Bebauungsplangebiet Nr. 08 ,Lerchenweg” an.

Bei der neu Uberplanten Flache handelt es sich um eine
Aroundierungsflachen am dstlichen Ortsrand, derzeit als Streuobst-

wiese genutzt. Die Erweiterungsflache wird 0&stlich von einer
Landwirtschaftsflache begrenzt.

Der Flachenzuwachs betragt flr das obengenannte Areal ca. 2.200 m2.

Die ErschlieBung der neu ausgewiesenen Bauflache ist Uber die
Hauptstral3e geplant. Die Zufahrt liegt innerhalb der OD-Grenze.
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Ubersichtsplan zur Erweiterung des Geltungsbereiches (FI.Nr. 131)
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e Hitzhofen West:

Teilflache aus FI.Nr. 773. Entnahme aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Wiesenweg".

Die Erweiterungsflache liegt unmittelbar angrenzend an die
Gemeinbedarfsflache, bebaut mit Grundschule und Kindergarten.

Die ErschlieBung der fur die Kindergartenerweiterung vorgesehenen
Flache erfolgt Uber das bestehende Kindergartengrundstiick FILNr.
773/14.

Der Flachenzuwachs betragt ca. 500 m2.

Ubersichtsplan zur Erweiterung des Geltungsbereiches FI.Nr. 773
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e Hitzhofen Sudwest:

Teilflache aus FI.Nr. 67 und FI.Nr. 67/2, stdlich der Mihltaler Stral3e,
westlich des Friedhofes gelegen.

Die neu uberplante Flache grenzt im Norden an die Erschlie3ungs-
straBe an. Im Westen befindet sich Bestandsbebauung. Die
Erweiterungsflache wird im Osten durch den Friedhof und im Stden
von einer Landwirtschaftsflache begrenzt. Durch die Erweiterungsflache
fuhrt als Zufahrt zur sudlich gelegenen Landwirtschaftsflache eine

private Verkehrsflache.

Der Flachenzuwachs betragt flr das obengenannte Areal ca. 2.770 m2.

Die ErschlieBung der neu ausgewiesenen Bauflache ist Uber die
Muhltaler Stral3e sichergestellt.
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Ubersichtsplan zur Erweiterung des Geltungsbereiches
(Teilflache aus FI.Nr. 67 und FI.Nr. 67/2)
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e Hitzhofen West:

Teilflache aus FI.Nr. 62, nordlich der Muhltaler StraRe, westlich der
Oberzeller Strale.

Die neu Uberplante Flache (FI.Nr. 62/13) grenzt im Westen und im
Norden an bestehende Bebauung an. Im Osten und Siuden liegen
unbebaute, nicht erschlossene Innenbereichsflachen.

Der Flachenzuwachs betragt fur das obengenannte Areal ca. 830 m2.
Die ErschlieBung der neu ausgewiesenen Bauflache ist durch eine

Grunddienstbarkeit auf den Grundsticken FI.Nr. 62/7 und 62/11
(dienende Grundstlcke) sichergestellt.

Ubersichtsplan zur Erweiterung des Geltungsbereiches FI.Nr. 62

1.1. Begriundung zur Erweiterung der Geltungsbereiche

Bei den neu Uberplanten Bereichen (FI.Nr. 131 und Teilflachen aus FI.Nr. 67
und 62 ) handelt es sich um Innenbereichs-Landwirtschaftsflachen, bzw. um
Lager- und Stellflachen, die entsprechend dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor Aulienentwicklung” (LEP 3.2 (Z)) bei der Ausweisung als Bebauungs-
gebiet die Ziele einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, im
Besonderen dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden verwirklicht.
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Die aus dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29 ,Wiesenweg“ entnommene
Teilflache wird fur die Erweiterung des Kindergartens St. Marien auf Flurstiick
Nr. 773/14 bendttigt.

1.2 Wesentliche Auswirkungen und Ausgleichsmalinahmen
1.2.1 LarmschutzmalBhahmen im Bereich der Flachenerweiterung FI.Nr. 131

Auf der Grundlage der DIN 4109 (11/1989) wird in Abhangigkeit des
vorhandenen mal3geblichen AuRenlarmpegels das erforderliche resultierende
Schalldamm-Mal3 der AuRRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume
ermittelt.

Fur das Plangebiet berechnet sich mit und ohne Larmschutzwand ein mal3-
geblicher Aul3enlarmpegel von Lav < 66 db(A).

Das Plangebiet ist entsprechend der rechnerisch ermittelten Au3enlarmpegel
den Larmpegelbereichen I bis Il gemaf DIN 4109 (11/1989) zuzuordnen.

Néaheres siehe Anlage:

Untersuchung zum Schallimmissionsschutz, Bericht 4799.2/2017
vom 10.November 2017

IBN Bauphysik GmbH & Co. KG

Tabelle 5: Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen schutz-
bedurftiger Aufenthaltsrdume in Wohnungen nach DIN 4109 (11/1989)

Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderliches resultierendes bewertetes
Aulienlarmpegel Schallddmm-MaR der AuRenbauteile
La in dB(A) erf. Rwres in dB
I bis 55 30
Il 56 bis 60 30
1l 61 bis 65 35
AV 66 bis 70 40
-8-
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1.2.2 Okologische Ausgleichsflachen fir die Flachenerweiterungen
e Erweiterungsflache FI.Nr. 131

gegenwertige Nutzung:  Obstwiese entspr. Liste 1b
Gebiet der Kategorie Il

Fur die Erweiterungsflache FI.Nr. 131 von ca. 2.200 m? errechnet sich
bei Zugrundelegung eines Kompensationsfaktors von 0,8 eine not-
wendige Ausgleichsflache von ca. 1.760 m2.

Als Teil des 6kologischen Ausgleichs wird auf der Erweiterungsflache
FI.Nr. 131 eine Flache von 270 m2 entlang der Ostgrenze die 34 m
lange und 8 m breite Ortsrandbegriinung aus heimischen Strauchern, 3-
reihig und einer Reihe aus 5 Obstbaumen mit je 7 m Abstand realisiert.
Die Pflanzflachenbreite betréagt 6 m und der nérdlich vorgelagerte Krau-
/Wiesensaum wird mit einer Breite von 2 m angelegt.

Zum weiteren Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die
FI.Nr. 257, Gemarkung Hitzhofen, herangezogen und dort die noch
fehlende Flache abgebucht.

Diese Flache mit einer Gesamtgrof3e von 9.200 m2 wurde der
UntNatSch-Behérde am LRA Eichstétt in 2010 als Ausgleichsflache
gemeldet (bisherige Abbuchung: 800 m2 im Jahr 2010 und 885 m2 im
Jahr 2017).

Auf der betreffenden Flache wurden/werden in und seit 2010 6kologisch
wertsteigernde MaRnahmen durchgefiihrt, u.z. die Anlage einer
Streuobstwiese mit feldheckenartiger Randbepflanzung im Norden und
jahrlicher Pflege durch zweimalige Mahd.

Unter Bertcksichtigung der o©kologischen Wertsteigerung auf dem
externen Grundstiick FI.Nr. 257 wird vorgeschlagen, die abzubuchende
Ausgleichsflache mit 1.087,7 m? festzulegen.

e Erweiterungsflache Teilflache aus FI.Nr. 67

gegenwertige Nutzung:  Wiese, Weide, Lagerplatz entspr. Liste 1a
Gebiet der Kategorie |

Fur die Erweiterungsflache, Teilflache aus FI.Nr. 67 von ca. 2.770 m?
errechnet sich bei Zugrundelegung eines Kompensationsfaktors von
0,45 (unter Bericksichtigung der Festsetzung einer privaten Grunflache
von ca. 350 m2) eine notwendige Ausgleichsflache von ca. 1.246,5 m2.
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Zum weiteren Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die
FI.Nr. 257, Gemarkung Hitzhofen, herangezogen und dort die noch
fehlende Flache abgebucht.

Diese Flache mit einer Gesamtgrof3e von 9.200 m2 wurde der
UntNatSch-Behérde am LRA Eichstétt in 2010 als Ausgleichsflache
gemeldet (bisherige Abbuchung: 800 m2 im Jahr 2010 und 885 m? im
Jahr 2017).

Auf der betreffenden Flache wurden/werden in und seit 2010 6kologisch
wertsteigernde MaRnahmen durchgefiihrt, u.z. die Anlage einer
Streuobstwiese mit feldheckenartiger Randbepflanzung im Norden und
jahrlicher Pflege durch zweimalige Mahd.

Unter Bertcksichtigung der ©kologischen Wertsteigerung auf der
externen Grundstick FI.Nr. 257 (siehe oben) wird vorgeschlagen, die
abzubuchende Ausgleichsflache mit 909,9 mz2 festzulegen.

o Erweiterungsflache Teilflache aus FI.Nr. 62

gegenwertige Nutzung:  Wiese entspr. Liste la
Gebiet der Kategorie |

Fur die Erweiterungsflache, Teilflache aus FIL.Nr. 62 von ca. 830 m?2
errechnet sich bei Zugrundelegung eines Kompensationsfaktors von 0,6
eine notwendige Ausgleichsflache von ca. 498 mz2,

Zum Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die FI.Nr. 257,
Gemarkung Hitzhofen, herangezogen und dort die noch fehlende
Flache abgebucht.

Diese Flache mit einer GesamtgroRe von 9.200 m2 wurde der
UntNatSch-Behorde am LRA Eichstatt in 2010 als Ausgleichsflache
gemeldet (bisherige Abbuchung: 800 m2 im Jahr 2010 und 885 m2 im
Jahr 2017).

Auf der betreffenden Flache wurden/werden in und seit 2010 6kologisch
wertsteigernde MalRnahmen durchgefihrt, u.z. die Anlage einer
Streuobstwiese mit feldheckenartiger Randbepflanzung im Norden und
jahrlicher Pflege durch zweimalige Mahd.

Unter Bertcksichtigung der Okologischen Wertsteigerung auf der
externen Grundstuck FI.Nr. 257 (siehe oben) wird vorgeschlagen, die
abzubuchende Ausgleichsflache mit 363,5 m? festzulegen.

Die Bereitstellung der 6kologischen Ausgleichsflachen erfolgt komplett
auf dem Grundsttck FI.Nr. 257 der Gemeinde.
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¢ Erweiterungsflache Teilflache aus FIL.Nr. 773

gegenwertige Nutzung:  Wiese entspr. Liste 1la
Gebiet der Kategorie |

Fur die Erweiterungsflache, Teilflache aus FIL.Nr. 773 von ca. 500 m?
errechnet sich bei Zugrundelegung eines Kompensationsfaktors von 0,6
eine notwendige Ausgleichsflache von ca. 300 mz2.

Zum Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die FI.Nr. 257,
Gemarkung Hitzhofen, herangezogen und dort die noch fehlende
Flache abgebucht.

Diese Flache mit einer GesamtgroRe von 9.200 m2 wurde der
UntNatSch-Behdrde am LRA Eichstatt in 2010 als Ausgleichsflache
gemeldet (bisherige Abbuchung: 800 m2 im Jahr 2010 und 885 m2 im
Jahr 2017).

Auf der betreffenden Flache wurden/werden in und seit 2010 6kologisch
wertsteigernde Malnahmen durchgefuhrt, u.z. die Anlage einer
Streuobstwiese mit feldheckenartiger Randbepflanzung im Norden und
jahrlicher Pflege durch zweimalige Mahd.

Unter Berucksichtigung der ©6kologischen Wertsteigerung auf der
externen Grundstick FI.Nr. 257 (siehe oben) wird vorgeschlagen, die
abzubuchende Ausgleichsflache mit 219 m? festzulegen.

Die Bereitstellung der dkologischen Ausgleichsflachen erfolgt komplett
auf dem Grundstiick FI.Nr. 257 der Gemeinde.

Gesamtbedarf an 6kologischem Ausgleich

Abzubuchende Ausgleichsflache aus dem externen Grundstick FI.Nr.
257, der Gemeinde Hitzhofen:

FiUr Grundstiick FI.Nr. 131 1.087,7 m2
Fir Teilflache aus Grundstiick FI.Nr. 67 909,9 m2
Fur Teilflache aus Grundstiick FI.Nr. 62 363,5 m2
Fir Teilflache aus Grundstiick FI.Nr. 773 219,0 m2
abzubuchende Flache, insgesamt 2.580,1 m?

Néaheres siehe Anlage:

Umweltbericht (Uberarbeitung vom 29.Januar 2020))

Werner Bachmann, Dipl.-Ing. (FH) LandschaftsArchitekt + Stadtplaner
Erzweg 14, 85132 Schernfeld

bachmannwerner@gmx.de
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1.2.3 Artenschutzrechtliche Belange im Bereich der Flachenerweiterungen

e Erweiterungsflache FI.Nr. 131

e Erweiterungsflache, Teilflache aus FI.Nr. 67

e Erweiterungsflache, Teilflache aus FI.Nr. 62

e Erweiterungsflache, Teilflache aus FIL.Nr. 773  (aus B-Plan Nr. 29)

Eine Relevanzpriufung der artenschutzrechtlichen Belange der Erweiterungs-
flache FI.Nr. 131 und Teilflache aus FI.Nr. 67 ergab weder Verbotstatbestande
hinsichtlich des § 44 Abs.1 BauGB i.V.m. Abs. 5 BNatSchG noch fur Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. fir die Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie. Fur die Erweiterungsflache Teilflache aus FI.Nr. 62 war
nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde keine Relevanz-
prufung notwendig.

Naheres siehe Anlage:

Relevanzprifung der artenschutzrechtlichen Belange
Diplom-Biologe Heinrich Distler, OFA, Schwabach
Am Wasserschloss 28b, 91126 Schwabach

Email: oefa-distler@t-online.de
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1.3.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortszentrum von Hitzhofen und erstreckt sich im
Wesentlichen entlang der HaupterschlieBungsstral3en.

Im Nordwesten verlauft der Geltungsbereich sudlich der Oberzeller Stral3e bis
etwa zur rechtsseitigen Einmindung der Blumenstralie.

Im Westen wird das Plangebiet durch die nordlich im Geltungsbereich
verlaufende LilienstraRe begrenzt. Die Lilienstrale geht dann in Richtung
Ortsmitte in die Muhltaler Stral3e tber. Der Geltungsbereich hier begleitet die
Stral3e beidseitig. Im Suden wird der vorbezeichnete Teilbereich West durch
landwirtschatftliche Flachen gegrenzt.

Im Ortszentrum folgt der Geltungsbereich der Eitensheimer Strale nach
Siden bis zum Ortseingang. Im Osten folgt das Plangebiet der
Lippertshofener StraRe bis zum Ortseingang Ost. In Richtung Nordosten
verlauft der Geltungsbereich beidseitig entlang der HauptstralRe bis ca. 50 m
Uber die linksseitige Einmindung der LerchenstraRe hinaus. Zwischen
Dorfplatz und dem Baumfelderweg wird der Geltungsbereich nordlich der
Hauptstralde vom Bebauungsplangebiet Nr. 24 ,Sonnenhang 11“ begrenzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich die Turnhalle,
die Grundschule, das Rathaus, der Kindergarten St. Marien, die Grol3-
tagespflege ,Unterm Regenbogen® fir Kleinkinder, das Pfarrheim St. Willibald
sowie die kath. Pfarrkirche.

Im Norden und Osten des Innerortsbebauungsplanes Nr. 20 liegen Uber-
wiegend stadtebaulich Uberplante Baugebiete.

Anderung des Geltungsbereiches:

Im Osten des Geltungsbereiches, an der siudlichen Stichstral3e, ab Roéssel-
stral3e, im Bereich der Haus-Nr. 18, 18a und 20 wird der Geltungsbereich
geringfigig geandert und an den Endausbau (Asphaltierung) der
vorgenannten Strichstral3e angeglichen (keine Flachenrelevanz).

Im Stdosten wird der Geltungsbereich durch Landwirtschaftsflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst eine
Flache von:

Flache des Geltungsbereiches, Stand Al ca. 227.000 m?

+ Erweiterungsflache Grundstiick FI.Nr. 131 ca. 2.200 m2

+ Erweiterungsflache, Teilflache aus FI.Nr. 67 ca. 2.700 mz

+ Erweiterungsflache, Teilflache aus FI.Nr. 62 ca. 830 m2

+ Erweiterungsflache, Teilflache aus FI.Nr. 773 ca. 500 m2

Flache des Geltungsbereiches, Stand A2 ca. 233.230 m?
-14 -
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2.1

2.2

Anderung der Festsetzungen

Wohneinheiten und Grundstiicksgrof3en

Art der Anderung

Je Einzelhaus mit maximal 2 zuldssigen Wohneinheiten (WE) wird die
Mindestgréf3e des Grundstiicks auf 400 mz2 festgesetzt.

Bei einer Doppelhaushalfte mit maximal zulassiger 1 Wohneinheit (WE)
betragt die Mindestgrundstiicksgrof3e 300 m2,

Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als 2 WE, maximal sind 6 Wohneinheiten
zulassig, ist je Wohneinheit bis 50 m2 Wohnflache eine Mindestgrundstiicks-
gréRe von 150 m? und je Wohneinheit tber 50 m? Wohnflache eine Mindest-
grundstiicksgrofZe von 250 m2 festgesetzt.

Begrindung

Mit der neu festgesetzten Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaudetyp und der
damit verbundenen Mindestgrundstiicksgrof3e wird versucht, einerseits den
Landschaftsverbrauch unter Bericksichtigung der Erfordernisse der Raum-
ordnung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden (Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung) gemall LEP 3.2 (2) trotz erhdohtem Siedlungsdruck
durch die nahegelegene Grol3stadt Ingolstadt mdglichst gering zu halten,
andererseits den Bewohnern die landliche Lebensform und -qualitat der
grol3eren Privatgrundstiicke (im Vergleich zu stadtischem Bauland) zu sichern.
Mit der Anderung geht auBerdem eine Harmonisierung mit dem
Bebauungsplan Nr. 24 ,Sonnenhang II* einher. Beriicksichtigt wird auch eine
stadtebaulich begriindete Verdichtung der Bebauung in Richtung Ortszentrum.

Dacher und Dachaufbauten

Art der Anderung

Auf Garagen, Nebengebduden und Anbauten (z.B. Wintergarten, Eingangs-
Uberdachung, Erker) sind auch Flach- und Pultdacher zulassig. Auf
Hauptgebauden sind allgemein nur Satteldacher zuldssig. Die maximale
Dachneigung wurde auf 42° festgesetzt.

In einem durch Nutzungsbegrenzung gekennzeichneten Teilbereich des Orts-
kerns sind auch auf Hauptdachern Pult- und Flachdacher zulassig.

Dachgauben (max. zwei je Dachseite) werden bei einer Dachneigung tber 28°

bis zu einer Breite von 2,50 m zugelassen. Bei aulRenwandbiindigen Zwerch-
hausern, ist eine Ansichtsbreite von max. 40% der Hauslange maoglich.
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Beqgriindung, allgemein

Die max. Dachneigung von 42°zeigt noch relativ wenig Verschattungswirkung
fur die Nachbargebaude und Solaranlagen haben bei steilerer Dachneigung
einen besseren Wirkungsgrad.

Die Gemeinde kommt hier ihrer Aufgabe nach, im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung der Notwendigkeit der Einsparung von Energie und der Ver-
meidung der klimagefahrdenden Emissionen Rechnung zu tragen, indem die
fur die Nutzung und Gewinnung erneuerbarer Energie mal3geblichen
anlagenbezogenen Anforderungen an Gebaude (z. B. Dachformen, Dach-
neigung) bertcksichtigt werden. Grundlage hierfir ist im Wesentlichen das
Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz- EEWarmeG) und die Verordnung uber energie-
sparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden
(Energieeinsparungsverordnung - EnEV)

Mit den Festsetzungen bei Dachaufbauten und der max. Dachneigung erfolgt
eine Harmonisierung mit dem Bebauungsplan Nr. 24 ,Sonnenhang II.

Begriindung zur Nutzugsbedgrenzung im Ortskern

Auf den Grundsticken innerhalb der festgesetzten Teilflache mit Nutzungs-
begrenzung sind in den letzten Jahrzehnten samtliche 6ffentliche Gebaude mit
Pult- und/oder Flachdachern erstellt worden. Um in Zukunft die offentliche
Nutzung neu entstehender Bauten nach aul3en darzustellen, soll auch
weiterhin bei kommunalen Hauptgebauden auf die Dachform Pult- und/oder
Flachdach zurlckgegriffen werden kdnnen.

Folgende offentliche Grundstiicke sind bereits mit Pult- und/oder
Flachdachgebauden bebaut:

Kirchweg 3 FI.Nr. 773/6  Pfarrheim St. Willibald Pultdach
Kirchweg 6 FI.Nr. 773/14 Kindergarten St. Marien Pultdach
Kirchweg 7 FI.Nr. 19/1 Groltagespflege Pult/Flachdach

Kirchweg 10 u.12 FLNr. 773/4  Erweiterung Grundschule Pult/Flachdach
und Rathaus

Oberzeller Str. 10 | FIL.LNr. 770/27 @ Turnhalle Pultdach
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2.3  Freihalteflachen vor Garagen

Art der Anderung

Vor jeder Garage ist in gleicher Breite ein Abstand zur straf3enseitigen
Grundsticksgrenze freizuhalten. Dieser Bereich darf nicht eingefriedet
werden.

Begrindung
Die 5 m tiefe Freiflache vor der Garage stellt sicher, das durch das Warten bis

zur Offnung der Garage keine Behinderungen des flieBenden Verkehres auf
offentlichen Verkehrswegen entstehen.

3. Denkmalschutz

Bodendenkmal D-1-7133-0358:

Im Bereich der Kath. Filialkirche Maria Heimsuchung in Hitzhofen liegen
mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde vor. Fir Bodeneingriffe jeglicher
Art im unmittelbaren Umgriff der Ausdehnung von Bodendenkmalern (Kath.
Filialkirche Maria Heimsuchung) ist eine denkmalpflegerische Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen generell der Meldepflicht an

das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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4. Bauleitplanung und tUbergeordnete Planungen

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hitzhofen fir den Ortsteil
Hitzhofen, genehmigt am 02.10.2013, zuletzt geandert (2. Anderung) am 12.
April 2016, genehmigt am 11. Oktober 2016, weist fur die Erweiterungsflache
FIst.Nr. 131 ,Landwirtschaftsflache® aus.

Die Erweiterung aus einer Teilflache des Grundsticks FI.Nr. 67 ist im
westlichen Bereich als ,gemischte Bauflache (M) dargestellt. Der Ostliche Tell
der Erweiterungsflache ist als Grinflache (Friedhofserweiterung) aus-
gewiesen.

Die Erweiterungsflache als Teilflache aus Grundsticks FLNr. 62 ist als
Landwirtschaftsflache bezeichnet.

Die Erweiterungsflache als Teilflache aus Grundstiicks FI.Nr. 773 (B-Plan Nr.
29 ,Wiesenweg") ist als ,gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Der vorgenannte Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 02.10.2013, letzte
Anderungsgenehmigung (2. _Anderung) am 11.10.2016, wird in einem
Parallelverfahren geéndert (3. Anderung).

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Wiesenweg® wird ebenfalls in einem
Parallelverfahren geandert (2. Anderung).
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5. Anlagen zur Begrindung
Anlage 1 Luftbild
Anlage 2 Ubersicht geanderter Geltungsbereich (2. Anderung)
Anlage 3 Umweltbericht

(Uberarbeitung vom 29.01.2020)
Werner Bachmann, Dipl.-Ing. (FH) LandschaftsArchitekt + Stadtplaner

Anlage 4 Relevanzprifung der artenschutzrechtlichen Belange
Diplom-Biologe Heinrich Distler, OFA, Schwabach

Anlage 5 Untersuchung zum Schallimmissionsschutz,
IBN Bauphysik GmbH & Co. KG

Bearbeitung: Ingolstadt, 26.05.2020 . K,
Der Architekt

Aufgestellt: [ 174 0 T0) (=Y o 1S
Der Burgermeister
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Umweltbericht
Erganzung zum vorhandenen Umweltbericht vom 25.03.2014
fur den Bebauungsplan Nr. 20 ,Innerortsbereich Hitzhofen*

Der bestehende Umweltbericht vom 25.03.2014 bleibt vollumfanglich gultig.

Es werden hier lediglich vier Erweiterungen eingearbeitet, und zwar

im Nordosten 2.200gm auf der FI.-Nr. 131 als Anhang 1,

im Sudwesten 2.770gm auf der FI.-Nr. 67 als Anhang 2,

Ostlich des Fliederweges mit 830gm die NW-Ecke von Fl.-Nr. 62 als Anhang 3 und
westlich des Kindergartens am Kirchweg 500gm fur die Erweiterung als Anhang 4.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und der Inhalte des Bebauungsplanes
1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und deren Berucksichtigung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch

2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

2.3 Schutzgut Boden

2.4 Schutzgut Wasser

2.5 Schutzguter Luft und Klima

2.6 Schutzgut Landschaft

2.7 Schutzgut Ortsbild

2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
2.9 Ausgleichsflachen
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3. Wechselwirkungen
4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
5. Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei Umweltprafungen
5.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anhang 1 - Nr. 1/ Erldauterung der Larmschutzmal3nahmen auf FI.-Nr. 131
Anhang 2 - Nr. 2/ Erweiterungsflache auf FI.-Nr. 67 / Teilflache

Anhang 3 - Nr. 3/ Erweiterungsflache auf FI.-Nr. 62 / Teilflache = FI.-Nr. 62/13
Anhang 4 - Nr. 4/ Erweiterungsflache auf FI.-Nr. 773 Kindergarten am Kirchweg
Anhang 5 - externer 6kologischer Ausgleich auf FI.-Nr. 257
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1.
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Einleitung

Kurzdarstellung der Bebauungsplanziele und -inhalte

Der Geltungsbereich des rechtsgulltigen Bebauungsplanes Nr. 20 der
Gemeinde Hitzhofen soll mit der FI.-Nr. 131 um ca. 2.200gm, mit einer
Teilflache aus FI.-Nr. 67 um ca. 2.770gm, mit einer Teilflache aus FI.-Nr.
62 um ca. 830gm und mit einer Erweiterungsflache westlich des Kinder-
gartens am Kirchweg aus FIl.-Nr. 773 um 500gm erweitert werden.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt generell 0,4

Angaben zu den Standorten der Erweiterungen

Die Erweiterungsflache Nr. 1 (= FI.-Nr. 131), derzeit ein Garten bzw. ei-
ne eingezaunte Streuobstwiese mit Gerateschuppen, bildet die neue
Nordostecke des Geltungsbereiches.

Im Westen und im Norden grenzt vorhandene Bebauung an, im Suden
die Ortsdurchgangsstral3e und im Osten die freie Feldflur.

Die Erweiterungsflache Nr. 2 aus zwei aus FIl.-Nr. 67 weggemessenen
Teilflachen, derzeit eine Wiese und z.T. Lager- bzw. Weideflache, liegt
im Sudwesten des Planbereiches an der Mihltaler Stralde westlich des
Friedhofes.

Die Erweiterungsflache Nr. 3 (= FI.-Nr. 62/13) ist eine in der Nordwest-
ecke von Fl.-Nr. 62 herausgemessene Teilflache, deren ErschlieBung
vom Fliederweg her als Grunddienstbarkeit Uber die Fl.-Nrn. 62/7 und
62/11 geregelt ist.

Die Erweiterungsflache Nr. 4 westlich des Kindergartens am Kirchweg
aus FL.-Nr. 773 umfasst mit 500gm lediglich den notwendigen Flachen-
bedarf fir die Gebaudeerweiterung.
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1.2

Art des Vorhabens

Die anhaltend zunehmende Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in
Hitzhofen und die erschopfte Kapazitat des ortlichen Kindergartens ver-
anlassen die Gemeinde diese Flachen neu in den Bebauungsplan auf-
zunehmen.

Umfang der Erweiterungsvorhaben

Nr. 1 / Das Erweiterungsgebiet im Nordosten, FI.-Nr. 131, hat eine
Grolke von ca. 2.200 gm, was sich wie folgt aufgliedert :

Nettobauflache 1.930 gm

Okologische Ausgleichsflaiche 270 gm

Nr. 2 / Das Erweiterungsgebiet im Suden auf FI.-Nr. 67/Teilflache, hat
eine Grofde von ca. 2.770 gm, was sich wie folgt aufgliedert :

Nettobauflache 2.270 gm
private Verkehrsflache 150 gm
Ortsrandeingrunung/Priv. Grinflache 350 gm

Nr. 3 / Das Erweiterungsgebiet auf FI.-Nr. 62/Teilflache, hat eine Netto-
bauflache von 830 gm

Nr. 4 / Das Erweiterungsgebiet westlich des Kindergartens am Kirchweg
hat eine Nettobauflache von 500 gm

Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fach-
planungen und deren Berucksichtigung

Fachgesetze und Fachplanungen

FUr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung
des § 1 a Abs.3 BauGB (i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch
Gesetz v. 22.07.2011) i.V.m. § 18 Abs.1 und § 44 Abs. 1+5 des Bundes-
naturschutzgesetzes und § 18 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes
beachtlich, worauf im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.
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Die Erkenntnisse Uber die Bodenbeschaffenheit wurden z.T. den Gut-
achten der umgebenden Baugebiete entnommen bzw. stammen aus
realisierten Baumalinahmen.

Die Benennung von Bodentyp und Bodenteilfunktionen erfolgte auf der
Grundlage der vom LfU zur Verfugung gestellten Bodenkarten.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde nach Inaugenschein-
nahme des Plangebietes / Erweiterung 1 auf FI.-Nr. 131, durch den
Dipl.-Biologen Herrn Distler, Schwabach, nicht durchgefuhrt.

Seine ersatzweise abgehandelte Relevanzprufung der artenschutzrecht-
lichen Belange ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir die Erweiterung auf FI.-Nr. 67 wurde nach Begehung mit der UNB,
Frau Eichner, die Vermeidungsmalinahme 'private Grunflache' festge-
setzt um einen geringeren Kompensationsfaktor darstellen zu kénnen.

Die kleineren Erweiterungen Nrn. 3 und 4 sind bestehendes innerortli-
ches extensives Grunland und werden entspr. extern Okologisch
ausgeglichen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zu-
stand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um
die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben.

b Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung
AnschlielRend wird die mit der Ausfihrung der Planung verbundene Veranderung
des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbun-
denen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus an-
schlielfend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Ebenso wird eine Prognose zur Entwicklung des Gebietes bei Nichtrealisierung
der Planung und ihre Folgen bezogen auf die jeweiligen Schutzguter dargestellt.

c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu
berucksichtigen.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu be-
urteilen und Argumente zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen aus der spateren Realisierung
sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren
und entsprechende Wertverluste durch die Aufwertung von Teilflachen, soweit
mdglich, innerhalb des Gebietes bzw. aulierhalb des Gebietes durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen.
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Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Bebaubarkeit der Flache im Nordosten, eine Streuobstwiese, been-
det deren 'Pufferwirkung' als Ubergangsbereich zu den im Osten anschlieRenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen, sowie zur im Suden vorbeifuhrenden Ortsdurch-
gangsstrale (Anhang 1).

Die geplante Bebaubarkeit der Flache im Sudwesten, eine Wiese bzw. Weide und
z.T. eine Lagerflache, folgt beispielhaft dem Grundsatz 'Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung' und schlief3t eine Baullcke, wobei der Grofdteil des Grund-
stucks FI.-Nr. 67 als Wiesen- und Weideflache erhalten bleibt (Anhang 2).

Die geplante Bebaubarkeit der Erweiterungen Nrn. 3 und 4 folgen ebenso dem
Grundsatz 'Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung' (siehe Anhange 3 und 4).

Geruchsemissionen

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind vor allem Geruchs-
emissionen aus den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben im sidwestlichen
Plangebiet von Bedeutung.

Geruchsemissionen aus der landwirtschaftlichen Erwerbstatigkeit sind, sofern
nicht als erhebliche Belastigung im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) festgestellt, hinzunehmender Bestandteil des dorflichen
Lebens.

Schallemissionen

Die Immissionsgrenzwerte werden, sowohl nach der DIN 18005, als auch nach
der 16. BImSchV, fur die FI.-Nr. 131, ein 'Alilgemeines Wohngebiet', auf dem sud-
lichen Teil der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen im Tag- und Nachtzeit-
raum Uberschritten, was geeignete Larmschutzmallnahmen erforderlich macht
(siehe Untersuchung zum Schallimmissionsschutz v. 08.11.17 von IBN Bau-
physik).

Die anderen Erweiterungen bleiben von dieser Thematik unberuhrt.

Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung der Planung
Der durch die Bebauung der vier Erweiterungsflachen zu erwartende zusatzliche
StralRenverkehr ist unerheblich.
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Die Zusammenfassung der hier im sudwestlichen Ortskern noch praktizierenden
landwirtschaftlichen Betriebe in einem Bebauungsplan mit Festsetzung Dorfgebiet
schafft fir die Grundeigner und fur die Gemeinde die erforderliche Perspektive,
um auf den fortschreitenden Strukturwandel in der Landwirtschaft angemessen
reagieren zu konnen.

Der bauleitplanerische Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung’ findet
hierdurch Beachtung.

Die Streuobstwiese auf Erweiterung Nr. 1 wird vermutlich gréf3tenteils verschwin-
den. Die Wiesen-/Weide-/Lagerflache auf FI.-Nr. 67 (Nr. 2) wird kleiner, ebenso
die Wiesenflachen auf den FI.-Nrn. 62 und 773 durch die Erweiterungen Nrn. 3
und 4.

Geruchsimmissionen

Es kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb der geplanten
Erweiterungsgebiete keine zusatzlichen schadlichen Umwelteinwirkungen in Form
erheblicher Belastigungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind.

Schallimmissionen

Der im Fall von FIL-Nr. 131 gegenuber der Schallemissionsquelle Staatsstralle
herzustellende notwendige Larmschutz wirde in Form z.B. einer Larmschutzwand
eine erhebliche Beeintrachtigung darstellen, z.B. wegen mdglicher Schall-
reflexionen, z.B. wegen gestorter bzw. beseitigter Sichtbeziehungen, wegen einer
real wahrnehmbaren Wandhohe 5,50m .....

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Es bleiben im Nordosten die Streuobstwiese und auf den anderen drei Erweiter-
ungen die Wiesen- und Weideflachen vollstandig erhalten.

Der bauleitplanerische Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung’ wirde
bei weiterer Ausweisung von Baugebieten in den AulRenbereichen hier nicht be-
achtet werden.

c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Bestandteil des okologischen Ausgleichs wird auf FI.-Nr. 131 entlang der
Ostlichen Flurgrenze eine massive Ortsrandeingriunung festgesetzt.

Der noch fehlende Kompensationumfang fur den Verlust der Obstwiese wird durch
externe Ausgleichsflache erlangt.
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2.2

Durch die Festsetzung einer Baulinie bzw. -grenze im Abstand von mind. 20,5m
von der Strallenachse kdnnen zusammen mit den bestehenden Begleitmal}-
nahmen (Hochstgeschwindigkeit 50 km/h nach Ortstafel und Kreisverkehr, zusatz-
lich Geschwindigkeitsmessanlage) die Schallschutzrichtwerte nach der 16.
BImSchV eingehalten werden (siehe Anhang 1).

Fir die beplante Teilflache auf FI.-Nr. 67 (Nr. 2) erfolgt der 6kologische Ausgleich
auf externer Ausgleichsflache (FI.-Nr. 257) aus dem Okokonto der Gemeinde Hitz-
hofen. Gleichzeitig ist entlang der Stdgrenze eine 'private Grunflache' in Form ei-
ner 2-reihigen Hecke mit Breite 5m (FlachengroRe ca. 350gm) als Vermei-
dungsmalinahme im BBP festgesetzt.

Fir die Nrn. 3 und 4, die beplanten Teilflachen auf FI.-Nr. 62 (= FI.-Nr. 62/13) und
773 (Anbau KiTa), erfolgt der okologische Ausgleich auf externer Ausgleichsflache
(F1.-Nr. 257) aus dem Okokonto der Gemeinde Hitzhofen (siehe Anhang 5).

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen.

Ihre Lebensrdume, sowie sonstigen Lebensbedingungen, sind zu schutzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind in den unter-
suchten Erweiterungsteilen der Erweiterungsbereiche des Bebauungsplanes Nr.
20 weder fur Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie noch fur Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt (siehe Relevanzpriufung vom 21.06.2018).

Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung der Planung
Die FI.-Nr. 131 (Erweiterung Nr. 1) wird irgendwann bebaut werden.
Weil dies nach Angaben des Eigentumers frihestens in einigen Jahren erfolgen

wird, bleibt ein weites Zeitfenster der Vorbereitung, in welchem die Ortsrand-
eingriinung / 6kolog. Ausgleichsflache realisiert werden kann.

10
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Die in diesem Bereich vorkommenden Vdgel (It. Relevanzprufung nur weit verbrei-
tete Vogelarten) kommen mit der veranderten Situation zurecht und werden
alternativ die angrenzende Okologische Ausgleichsflache (Ortsrand), den bewach-
senen Hang im Suden und die neuen Hausgarten bewohnen.

Es ist weiter davon auszugehen, dass Teile des Obstbaumbestandes erhalten
werden.

Die Bebauung der Teilflache auf FI.-Nr. 67 (Erweiterung Nr. 2) verandert den Um-
weltzustand auf der Gesamtflache, ebenfalls Wiese bzw. Weide, nur unwesentlich.
Die auf der bebaubaren Teilflache festgesetzte 'private Grunflache' wird zusam-
men mit den erwartbar bepflanzten Hausgarten die Grunstruktur dieses Bereiches
(derzeit weder Baum- noch Strauchbestand) erheblich verbessern.

Auch bei der BBP-Erweiterung Nr. 3 (FI.-Nr. 62/13) ist bei Bebauung mit der Her-
stellung eines Hausgartens zu rechnen, der zumindest mit einigen Gehdlze be-
pflanzt werden wird.

Fur die KiTa-Erweiterung (= Nr. 4) liegt es in der Hand der Gemeinde selbst
ausreichend dimensionierte Grinstrukturen vorzusehen.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Damit bleiben die Streuobstwiese (Nr. 1) und die Wiesen-/Weide-/Lagerflachen
(Nrn. 2-4) vermutlich erhalten.

c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des
Fachbeitrages zur Eingriffsregelung durch zahlreiche Festsetzungen zu Vermei-
dung, Verringerung und Ausgleich der mit dem Bebauungsplan und seiner
Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. §1 Abs. 3 Bau-GB i.V.m. §
18 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reagiert die
Planung mit der Festsetzung von Ausgleichsflachen auf der externen Ausgleichs-
flache auf FI.-Nr. 257 / Anhang 5.

Teilweise findet der dkologische Ausgleich fur den Fall der FI.-Nr. 131 innerhalb
des Grundstlckes statt (= Ortsrandeingriinung).
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2.3

Das geplante Entwicklungsziel fur die Ortsrandeingrinung auf ca. 270gm ist hier
die Herstellung einer feldheckenartigen mehrreihigen Strauchpflanzung mit Streu-
obstreihe und vorgelagertem Kraut-/ Wiesensaum (siehe Anhang 1).

Bei der Erweiterung Nr. 2 muss durch die geplante Bebauung der Teilflachen auf
FI.-Nr. 67 als Vermeidungsmassnahme die 'private Grunflache' w.o. beschrieben
hergestellt werden.

Zudem lassen die entstehenden Hausgarten bei Bebauung der Teilflache von Fl.-
Nr. 67 einen mindestens gleichwertigen, wahrscheinlich héherwertigen 6kologi-
schen Standard erwarten, als das bei dem bisherigen Lagerplatz mit eingezaunter
Weide der Fall ist.

Ansonsten erfolgt der Okologische Ausgleich hier wie auch fur die Nrn. 3 und 4
vollstandig auf der externen Ausgleichsflache (FI.-Nr. 257) aus dem Okokonto der
Gemeinde Hitzhofen.

Das schon festgelegte Entwicklungsziel der externen Ausgleichsflache auf der Fl.-
Nr. 257 (Teilabbuchung) bleibt die Streuobstwiese.

Unvermeidbare Belastungen
Die Reduzierung von Lebensraumen durch die geplanten Bebauungen ist auf-
grund dieser Entwicklungsziele unvermeidbar.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nach der Geologischen Karte handelt es sich bei dem anstehenden Untergrund
um die Obere SuRwassermolasse aus dem Tertiar, fast ausschlieBlich Braunerde
bestehend aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lo3lehm).

Unter einer ca. 0,2-0,3m dicken Mutterbodenauflage liegt eine Deckschicht aus
tonigem und schwach feinsandigem bis sandigem Schluff (= quartarer L6Rlehm) in
einer Machtigkeit von ca. 1,0 bis ca. 3,5m.

Die darunterliegende Grundschicht besteht vorwiegend aus stark glimmer-
haltigem, schluffigem Fein- bis Mittelsand, in Teilbereichen aus Ton und Schluff.

Die carbonatfreien Standorte weisen nur ein geringes Wasserspeichervermogen
auf.

Dabei besitzt der Boden grundsatzlich eine sehr hohe Ertragsfahigkeit. Bei den
Erweiterungsflachen handelt es sich allerdings aktuell um Wiesen-/Weiden-
/Lagerflachen bzw. um eine Streuobstwiese.
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Das Ruckhaltevermdgen bei Niederschlagen ist hoch.
Das Ruckhaltevermdgen fur Nitrate ist gering.

Der nach Abtrag der Mutterbodenschicht anstehende Boden ist einzustufen,
abhangig von seiner Plastizitat, in die Bodenklassen 4 und 5, in Teilbereichen bei
fester Konsistenz einzelner Tonlagen auch Bodenklasse 6 (leicht I6sbarer Fels
und vergleichbare Bodenarten).

Die Eignung des Untergrundes zur Bebauung wurde anhand von Baumaflnahmen
in nachster Umgebung bestatigt.

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als
Altlastenverdachtsflachen kartiert und es liegen auch keine Kenntnisse von Altab-
lagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen vor.

b Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Bebauungen wird ein Grofteil der Flachen versiegelt und steht der
extensiven Nutzung als Streuobstwiese oder Wiese/Weide nicht mehr zur
Verfigung.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Es findet keine Versiegelung statt und Wiese bzw. Streuobstwiese bleibt ver-
mutlich bestehen.

c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Die BBP-Planung enthalt zu dieser Thematik die folgenden Hinweise:

unter Pkt. 2 Bei der Hof- und Stellplatzbefestigung durfen nur
wasserdurchlassige Belage verwendet werden.

unter Pkt. 4 Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schi-
tzen (§ 202 BauGB).
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2.4

Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist an diesen Stellen
des Gemeindegebietes unvermeidbar.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nach-
folgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewasser-
nutzung offen stehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt nach der hydrogeologischen Karte bezogen
auf das mittlere Grundwasserniveau (MHW) im beplanten Gebiet ca. 50-63m
(Hohenlage des Erweiterungsgebietes i.M. ca. 462 m . NN, MHW 395 m 0. NN)
bei Flielrichtung SO.

Die Versickerung von Oberflachenwasser an Ort und Stelle ist wegen der geringen
Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Untergrundes (Durchlassigkeitsbeiwert
ca. 4x107 m/s) ohne erheblichen Aufwand nicht méglich.

Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Bebauung der Erweiterungsgebiete ist mit Bodenversiegelung und
damit einhergehend mit einer Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses
zu rechnen.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Es erfolgt keine weitere Versiegelung. Die Erweiterungsgebiete bleiben vermutlich
als Wiesen-/Weide-/Lagerplatz bzw. Streuobstwiese bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die BBP-Planung enthalt unter Hinweis, Pkt. 2, Vorgaben zur Verringerung der
Bodenversiegelung.
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2.5

Unvermeidbare Belastungen
Jede Bebauung wird immer eine gewisse Erhdhung des Versiegelungsgrades der
Landschaft verursachen.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen durch Erwar-
mung aufgrund der Uberbauung, der Flachenversiegelung und der abnehmenden
Luftzirkulation zu erwarten.

Es dominieren hier stidwestliche Winde, sowie sekundare Windkomponenten aus
Ostlicher Richtung.

Die jahresdurchschnittliche Windgeschwindigkeit liegt hier bei 2,68 m/s (= Daten
der hier mal3geblichen Messstation Gelbelsee).

Eine Uber das lokale Mal} hinausgehende Beeintrachtigung des Ortsklimas durch
die zusatzlichen Versiegelungen aus den Erweiterungen ist nicht zu erwarten.
Durch die Bebauung der Erweiterungsgebiete werden weder Kaltluftge-
stehungsgebiete noch Frischluftschneisen beruhrt.

Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Flachenversiegelung konnte in den Sommermonaten kleinklimatisch zu einer
geringfugigen lokalen Temperaturerh6hung fuhren.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Bei Nichtausfuhrung der Planung sind keine Veranderungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Schatten- und Luftbefeuchtungswirkung aus der Bepflanzung der Hausgarten
und der im noérdlichen Erweiterungsgebiet (Nr. 1) liegenden 6kologischen Aus-
gleichsflache, sowie aus der Festsetzung der privaten Grinflache (Nr. 2) kann in
den Sommermonaten kleinklimatisch die o0.g. lokale Temperaturerhdhung etwas
abmildern.
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2.6

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Wiesen-/Weide-/Lagerflachen und auch die Streuobstwiese sind an diesen
Stellen fur das Landschaftsbild von eher untergeordneter Bedeutung.

Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtreali-sierung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Wiesen-/Weide-/Lagerflachen verschwinden und die Streuobstwiese vermutlich
auch groftenteils.

Die vorgesehene kleinteilige Wohnbebauung bei Nrn. 1-3 sollte zu einer ver-
gleichsweise Uppigen Durchgrinung der Hausgarten fuhren und im Norden (Nr. 1)
auch den Verlust an bestehenden Obstbdumen - Ersatzpflanzung ist auf FI.-Nr.
131 festgesetzt - in einigen Jahren abmildern.

Die Herstellung der Ortsrandeingrinungen bei den Nrn. 1 und 2 werden jeweils
die Qualitat der dkologische Einzelsituation steigern, ebenso wie die Ausgleichs-
maflnahmen auf der FI.-Nr. 257.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Bei Nichtausfuhrung der Planung sind keine Veranderungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Beseitigung der Fremdkorperwirkung der Thujahecke zugunsten der geplan-
ten Ortsrandeingrinung aus heimischen Geholzen bewirkt eine deutliche Auf-
wertung des Landschaftsbildes an dieser Stelle zusammen mit der Auslichtung,
Unterpflanzung und langfristig vollstandigen Entfernung der Fichtenreihe entlang
der Sudgrenze von FL.-Nr. 131 (auf o6ffentlichem Grund) zugunsten standortge-
rechter, heimischer Gehdlze (Anhang 1).

Die Festsetzung der 'privaten Grunflache' auf der Nr. 2 und der externe
Okologische Ausgleich auf der FI.-Nr. 257 entfalten eine ahnlich positive Wirkung.
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2.7

Schutzgut Ortsbild

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Streuobstwiese auf FI.-Nr. 131 ist an dieser Stelle, mehrere Meter Uber der
Strale liegend, fur das Ortsbild nur von geringer Bedeutung.

Der Verlust des Lagerplatzes auf der Teilflache von Fl.-Nr. 67 bedeutet eher eine
positive Entwicklung fir das Ortsbild.

Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die vorhandene Obstwiese verschwindet teilweise.

Die geplante Wohnbebauung auf FIl.-Nr. 131 stellt eine innerdrtliche Abrundung
der benachbarten Wohnbebauung dar, die jedoch zur Realisierung geeigneter
MalRnahmen des Larmschutzes bedarf.

Die teilweise 'Umklammerung' der geplanten Neubebauung durch eine Larm-
schutzwand mit Hohe 3,5m (jedoch wahrgenommene Wandhdhe Uber Stralen-
GOK 5,50m !) kann weder fur die 'Insassen' (Verlust an Wohnqualitat, Schatten-
wirkung, verhinderte Sichtbeziehungen, ....) noch fur ein attraktives bzw. wenig-
stens neutrales Ortsbild erstebenswertes Planungsziel sein.

Die geplanten Bebauungen bzw. Anbauten auf den weiteren Erweiterungsflachen
Nrn. 3-4 sind ebenfalls als innerdrtliche Abrundungen zu sehen.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Bei Nichtausfuhrung der Planung sind keine Veranderungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Vermeidungsmalinahme 'private Grunflache' auf Erweiterung Nr. 2 als Fest-
setzung im BBP, sowie die Bereitstellung okologischer Ausgleichsflachen auf der
FI.-Nr. 131 selbst und extern auf FIl.-Nr. 257 verringern die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.

Durch die entspr. Distanz der Bebauung von der Emissionsquelle Staatsstralle
und durch die weiteren positiven Begleitmaldnahmen (siehe Pkt. 2.1 - Schutzgut
Mensch) konnen die Larmschutzanforderungen nach der 16. BImSchV einge-
halten und eine das Ortsbild massiv und nachhaltig negativ beeintrachtigende
3,5m (wahrgenommen 5,5m !) hohe Larmschutzwand vermieden werden (siehe
Anhang 1).
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2.8

Die nordseitig der Staatsstralle schon bestehende abgerickte Bebauung setzt
sich damit auf der FI.-Nr. 131 wie selbstverstandlich fort.

Die geplante Wohnbebauung auf der ehemaligen FI.-Nr. 67 verkleinert die
Baullcke zwischen Gebaudebestand und Friedhof und lasst hoffen, dass kunftig
die umgebenden Hausgarten ein angenehmeres Ambiente darstellen als der
aktuelle Lager- bzw. Weideplatz.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeindeverwaltung ist mit archaologischen
Bodenfunden hier nicht zu rechnen.

Entwicklungsprognose bei Realisierung und bei Nichtrealisierung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Im Erweiterungsgebiet sind Bodendenkmaler nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht betroffen.

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung
Bei Nichtausfuhrung der Planung sind keine Veranderungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Es sind hierzu keine Ma3nahmen notwendig.
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29 Ausgleichsflachen / Errechnung des Bedarfes an Ausgleichsflache

a Erweiterung Nr.1
Die Errechnung des Bedarfes an Ausgleichsflache fur die FI.-Nr. 131

auszugleichende Flache

- Bauflache FI.-Nr. 131 2.200 gm
geplante Grundflachenzahl = 0,4 » 0,5
gegenwartige Nutzung » Obstwiese entspr.
Liste 1b

» Gebiet der Kategorie |l
Spanne des 0,8 bis 1,0

Kompensationsfaktors

die Vermeidungsmalnahmen » Zeitspanne von mehrer-
en Jahren bis zur mogli-
chen Realisierung
» Ortsrandeingriinung aus
heimischen Geholzen
» Beseitigung Thujahecke

begrinden den Ansatz eines Kompensationsfaktors von 0,8

Der errechnete Bedarf an notwendigen Ausgleichsflachen bei Zugrundelegung
des Flachenverhaltnisses von 1/1 = 2.200 gm X 0,8 = ca. 1.760 gm

Als Teil des 6kologischen Ausgleichs wird auf einer Flache von 270gm entlang der
Ostgrenze die i.M. ca. 34m lange und 8m breite Ortsrandeingrinung aus heimi-
schen Strauchern, 3-reihig, incl. einer Reihe aus 5 Obstbaumen, Abstand je 7m,
Pflanzflachenbreite 6m, und nérdlich vorgelagertem Kraut-/Wiesensaum mit Breite
2m realisiert.

Zum weiteren Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die FI.-Nr. 257,

Gemarkung Hitzhofen, herangezogen und dort die noch fehlende Flache
abgebucht (siehe Anhang 5)
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Diese Fl.-Nr. 257 mit einer GesamtgroRe von 9.200gm wurde der UntNatSch-
Behorde am LRA Eichstatt in 2010 als Ausgleichsflache gemeldet (bisherige
Abbuchungen 800gm in 2010 und 885gm in 2017).

Auf der betreffenden Flache wurden/werden in und seit 2010 6kologisch wertstei-
gernde Malnahmen durchgefuhrt, u.z. die Anlage einer Streuobstwiese mit feld-
heckenartiger Randbepflanzung im Norden und jahrliche Pflege durch zweimalige
Mahd.

Es wird vorgeschlagen diese dkologische Wertsteigerung durch die 0.g. Mal3nah-
men und die Pflege Uber neun Jahre durch eine 6kologische Verzinsung von 27%
(9 x 3%) angemessen zu berlcksichtigen, d.h. die abzubuchende Flache betragt
demnach (1.760gm - 270gm ) x 0,73 = 1.087,7 gm

b Erweiterung Nr. 2
Die Errechnung des Bedarfes an Ausgleichsflache fur die Teilflache von 2.770gm
aus der FI.-Nr. 67 (Anhang 2)

auszugleichende Flache
- Bauflache Teil aus FI.-Nr. 67 2.770 gm

geplante Grundflachenzahl = 0,4 » 0,5

gegenwartige Nutzung » Wiese/Weide/Lagerplatz Liste 1a
» Gebiet der Kategorie |

Spanne des 0,3 bis 0,6

Kompensationsfaktors

die Vermeidungsmalinahmen » Festsetzung 'private Griunflache'
ca. 350gm

begrinden den Ansatz eines Kompensationsfaktors von 0,45

Der errechnete Bedarf an notwendigen Ausgleichsflachen bei Zugrundelegung
des Flachenverhaltnisses von 1/1 = 2.770 gm x 0,45 = 1.246,5 gm

Zum Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die FI.-Nr. 257, Gemarkung
Hitzhofen, herangezogen und dort die noch fehlende Flache abgebucht (siehe
Anhang 5)

Diese Fl.-Nr. 257 mit einer GesamtgroRe von 9.200gm wurde der UntNatSch-

Behorde am LRA Eichstatt in 2010 als Ausgleichsflache gemeldet (bisherige
Abbuchungen 800gm in 2010 und 885gm in 2017).
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Auf der betreffenden Flache wurden in 2010 O6kologisch wertsteigernde
MaRBnahmen durchgefuhrt, u.z. die Anlage einer Streuobstwiese mit
feldheckenartiger Randbepflanzung im Norden und jahrliche Pflege durch
zweimalige Mahd.

Es wird vorgeschlagen diese Okologische Wertsteigerung durch die o.g.
MaRnahmen und die Pflege Uber neun Jahre durch eine dkologische Verzinsung
von 27% (9 x 3%) angemessen zu bertcksichtigen, d.h. die abzubuchende Flache
betragt demnach 1.246,5 gm x 0,73 = 909,9 gm

c Erweiterung Nr. 3
Die Errechnung des Bedarfes an Ausgleichsflache fur die Teilflache von 830gm
aus der FI.-Nr. 62 ( = FI.-Nr. 62/13, Anhang 3)

auszugleichende Flache

- Bauflache FI.-Nr. 62/13 830 gm

geplante Grundflachenzahl = 0,4 » 0,5

gegenwartige Nutzung » Wiese entspr. Liste 1a
» Gebiet der Kategorie |

Spanne des 0,3 bis 0,6

Kompensationsfaktors
die Vermeidungsmalinahmen keine
begrinden den Ansatz eines Kompensationsfaktors von 0,6

Der errechnete Bedarf an notwendigen Ausgleichsflachen bei Zugrundelegung
des Flachenverhaltnisses von 1/1 = 830 gm x 0,6 = 498 gm

Zum Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die FI.-Nr. 257, Gemarkung
Hitzhofen, herangezogen und dort die noch fehlende Flache abgebucht (siehe
Anhang 5)

Diese Fl.-Nr. 257 mit einer GesamtgroRe von 9.200gm wurde der UntNatSch-
Behorde am LRA Eichstatt in 2010 als Ausgleichsflache gemeldet (bisherige
Abbuchungen 800gm in 2010 und 885gm in 2017).

Auf der betreffenden Flache wurden in 2010 &kologisch wertsteigernde Mal3-

nahmen durchgefuhrt, u.z. die Anlage einer Streuobstwiese mit feldheckenartiger
Randbepflanzung im Norden und jahrliche Pflege durch zweimalige Mahd.
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Es wird vorgeschlagen diese okologische Wertsteigerung durch die o.g. Mal-
nahmen und die Pflege Uber neun Jahre durch eine okologische Verzinsung von
27% (9 x 3%) angemessen zu berlcksichtigen, d.h. die abzubuchende Flache
betragt demnach 498 gm x 0,73 = 363,5 gm

d Erweiterung Nr. 4
Die Errechnung des Bedarfes an Ausgleichsflache fur die Teilflache von 5000gm
aus der FI.-Nr. 773 (Kindergartenanbau / Anhang 4)

auszugleichende Flache
- Bauflache auf FI.-Nr. 773 500 gm

geplante Grundflachenzahl = 0,4 » 0,5

gegenwartige Nutzung » Wiese entspr. Liste 1a
» Gebiet der Kategorie |

Spanne des 0,3 bis 0,6
Kompensationsfaktors

die Vermeidungsmalinahmen keine
begrinden den Ansatz eines Kompensationsfaktors von 0,6

Der errechnete Bedarf an notwendigen Ausgleichsflachen bei Zugrundelegung
des Flachenverhaltnisses von 1/1 = 500 gm x 0,6 = 300 gm

Zum Ausgleich wird aus dem Okokonto der Gemeinde die FI.-Nr. 257, Gemarkung
Hitzhofen, herangezogen und dort die noch fehlende Flache abgebucht (siehe An-
hang 5)

Diese Fl.-Nr. 257 mit einer GesamtgroRe von 9.200gm wurde der UntNatSch-
Behorde am LRA Eichstatt in 2010 als Ausgleichsflache gemeldet (bisherige
Abbuchungen 800gm in 2010 und 885gm in 2017).

Auf der betreffenden Flache wurden in 2010 &kologisch wertsteigernde Mal3-
nahmen durchgefuhrt, u.z. die Anlage einer Streuobstwiese mit feldheckenartiger
Randbepflanzung im Norden und jahrliche Pflege durch zweimalige Mahd.

Es wird vorgeschlagen diese Okologische Wertsteigerung durch die o.g.
MaRnahmen und die Pflege Uber neun Jahre durch eine 6kologische Verzinsung
von 27% (9 x 3%) angemessen zu berucksichtigen, d.h. die abzubuchende Flache
betragt demnach 300 gm x 0,73 = 219 gm
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e Gesamtbedarf an 6kologischem Ausgleich

Demach sind aus der externen Okologischen Ausgleichsflache der Gemeinde
Hitzhofen, FI.-Nr. 257, insgesamt abzubuchen,

fur Erweiterung 1 1.087,7 gm
fur Erweiterung 2 909,9 gm
fur Erweiterung 3 363,5 gm
fur Erweiterung 4 219,0 gm 2.580,1 gm _(siehe Anhang 5)

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern, sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhange unter Schutzgitern zu betrachten.

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sog.
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen ein eng vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

In den Erweiterungsgebieten fiihrt die Uberbauung des Bodens zwangslaufig zu
einem erheblichen Teilverlust der Funktionen des Bodens, da dieser durch den
Bau von Zufahrten und Hausern versiegelt wird.

Damit werden generell der Oberflachenabflud des Niederschlagswassers be-
schleunigt und die Versickerungsmaoglichkeiten verringert.

Im Verlauf des Verfahrens werden und wurden die beabsichtigten Ausgleichs- und
Vermeidungsmalnahmen gepruft und konkretisiert.

Negative Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Belangen des Umwelt-
schutzes lassen diese MalRnahmen i.d.R. nicht erwarten.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hitzhofen bietet im Hauptort der-
zeit nur sehr eingeschrankt Moglichkeiten zur Entwicklung von Wohnbauflachen
im erforderlichen Umfang, so dass diese sich hier bietenden vier Gelegenheiten
gerne ergriffen wurden.

Der bauleitplanerische Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung’ wird
mit der vorliegenden Planung exemplarisch umgesetzt.

23



Gemeinde Hitzhofen =~ Umweltbericht (Ergénzung) zu BBP Nr. 20 - Innerortsbereich -

Der FNP weist an anderen Stellen des Gemeindegebietes Wohnbauflachen aus,
die aufgrund der aktuellen Besitzverhaltnisse bzw. uUberzogener Preisvorstel-
lungen derzeit nicht realisierbar sind.

Anderweitige Moglichkeiten der Ausweisung von Wohnbauflachen werden im
Zuge des FNP-Verfahrens gepruft und vorangetrieben.

5. Zusatzliche Angaben

5.1

5.2

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung des Eingriffes in Natur und Landschaft ist eine Bilanzierung des
Bedarfes an Ausgleichsflachen entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ vorgenommen worden.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung
Die Durchfuhrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf den offentlichen
Flachen, soweit noch nicht realisiert, wird durch die Gemeinde Hitzhofen erstmalig

ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei
Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.
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6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die drangende Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in
der Gemeinde Hitzhofen.

Die zur Uberplanung anstehenden vier Erweiterungsgebiete mit einer Flache von
insgesamt ca. 0,63 ha liegen in der noérddstlichen Ecke, in der Mitte und im Sud-
westen des BBP 20.

Die Planung wurde aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Erweiterungsgebiete grenzen jeweils an bestehende kleinteilige Wohnbe-
bauung bzw. an vorhandene Gebaude (KiTa-Erweiterung) an und setzen diese
Strukturen fort.

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Mischsystem.

Zur Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes ist eine Bilanzierung entspre-
chend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ vorgenommen wor-
den.

Es sind Ausgleichsflachen in- und aufRerhalb der Erweiterungsbereiche des Be-
bauungsplanes vorgesehen.

gez.

Werner Bachmann
Dipl.-Ing. (FH)
LandschaftsArchitekt+Stadtplaner

Erzweg 14

85132 Schernfeld

Tel 08422-1466
Fax 08422-1866

bachmannwerner@gmx.de

gefertigt am 25. November 2017
Uberarbeitung vom 26. Januar 2018
Uberarbeitung vom 21. Juni 2018
Uberarbeitung vom 29. Januar 2020
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Aufgabenstellung

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Innerortsbereich Hitzhofen“
wird im Nordosten des Geltungsbereiches um die Grundstiicksflache der FI.-Nr. 131 erwei-
tert. Es handelt sich dabei um eine Innenbereichs-Landwirtschaftsflache mit einer Flachen-
gréfRe von ca. 2.200 m2.

Die Flache ist als Obstweise anzusprechen und liegt nordlich der Hauptstrale am &stlichen
Ortsrand von Hitzhofen. Sie grenzt im Westen und Norden an die bestehende Bebauung an.
Im Stden wird das Grundstuck von einer 6ffentlichen Griinfliche zur Hauptstrale hin be-
grenzt, im Osten schliel3t eine gréRere Ackerflache an.

Eine zusatzliche Erweiterungsflache (FI.-Nr. 67/Teilflache) an der Mihltaler Stralle westlich
des Friedhofs mit einer Flache von ca. 1.080 m? wird als Schafweide genutzt.

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist in einer Relevanzprifung zu
klaren, inwieweit die Verbotstatbestinde gemalk § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der EU-
Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie erfillt sind.

Bestandssituation

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark Altmuhital. Weder in der Biotopkartierung noch in der
Artenschutzkartierung sind fur den Geltungsbereich nach der Vogelschutzrichtlinie und der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten dokumen-
tiert.

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach
der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum
europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemaR § 32 BNatSchG vorhanden.

Am 22.09.2017 wurde eine Ubersichtsbegehung der FI. Nr. 131 durchgefuhrt. Bei dem
Grundstiick handelt es sich um eine Obstwiese mit einem gepflegten Baumbestand aus 11
Apfelbaumen (& 15-70 cm und fiinf junge Baume), 1 Kirsche (@ 40 cm), 1 Walnuss (&
45 cm), 1 Zwetschge (& 45 cm) und einem Holunder (s. Fotos 1-5). Zur HauptstraRe hin be-
findet sich auf einer offentlichen Grunflache entlang des Zaunes eine dicht gepflanzte Reihe
von Fichten mit geringeren Durchmessern, die bis auf Zaunhéhe beastet sind. Neben der Zu-
fahrt steht ein Feldahorn. Nach Osten wird die Flache von einer liickigen Thuja-Hecke be-
grenzt. An der Slidostecke schliet zwischen Hauptstralle und Zaun eine weitgehend aus
Schlehen bestehende Hecke an. Bei der Begehung wurde der Baumbestand einer intensiven
Prifung unterzogen.

Die spater hinzugekommene Flache wurde am 15.06.2018 besichtigt. Es handelt sich um ei-
ne zu diesem Zeitpunkt als Schafweide genutzte Wiese ohne Baumbestand (s. Foto 6).

Oktober 2017, mit Erganzung vom 21.06.2018 OFA
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Artenschutzrechtliche Beurteilung

Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

Fur die Flache des Geltungsbereiches sind keine Vorkommen von Pflanzenarten nach An-
hang IV b) FFH-RL bekannt.

Sédugetierarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Der Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt enthalt keine Angaben zu Fledermausvorkommen in Hitzhofen.

Der auf Fl. Nr. 131 vorhandene Obstbaumbestand wurde intensiv auf potenzielle Fleder-
mausquartiere Uberprift. Dabei wurde beim &altesten Apfelbaum (& ca. 70 cm) eine nach
Entfernung von Hauptasten durch Kernfaule entstandene Hohle festgestellt. Diese Hohle
weist seitlich am Stamm und nach oben gréRere Offnungen auf (s. Fotos 1 und 2), so dass
eine Kaminfunktion vorliegt und die Hohle durch oben eindringende Nasse als Fledermaus-
quartier und Brutstétte fur Végel nicht geeignet ist.

Der auf dem Grundstick vorhandene Schuppen weist keine Einflugméglichkeiten auf, es ist
keinerlei Quartierpotenzial vorhanden.

Fledermause kénnen das Gebiet potenziell als Jagdhabitat nutzen, der Baumbestand ent-
lang der Hauptstral3e (v.a. Fichtenreihe) kann als Leitlinie zu den etwa 800 m &stlich liegen-
den Waldbereichen fungieren. Diese Funktion wird von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt,
da die Baumreihe erhalten wird.

Auf der Flache beim Friedhof ist kein Quartierpotenzial fur Flederméause vorhanden.

Kriechtierarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Im Wirkraum des Vorhabens sind keine Lebensrdaume fir die Zauneidechse vorhanden, wei-
tere Reptilienarten sind grundsétzlich auszuschliellen.

Lurche, Fische, Libellen, Kifer des Anhang IV FFH-Richtlinie
Die zu prifenden Arten fehlen entweder groraumig oder finden im Geltungsbereich keinen
geeigneten Lebensraum.

Schmetterlingsarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Im Geltungsbereich sind keine Lebensraume fiir prifrelevante Tag- oder Nachtfalterarten
vorhanden.

Qktober 2017, mit Erganzung vom 21.06.2018 OFA
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Europédische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Die Artenschutzkartierung Bayern (ASK) weist keine Vogellebensrdume im Bereich Hitz-
hofen aus. Bei der geplanten Bebauung der Fl. Nr. 131 wird eine Grunlandflache mit Obst-
baumbestand uberbaut. Der Baumbestand wurde intensiv auf Brutméglichkeiten fir lebens-
raumtypische Vogelarten Uberprift. Dabei wurde lediglich ein alter Apfelbaum mit hohlem
Stamm festgestellt. Wie im Absatz zu den Fledermdusen dargestellt, ist die Hohle witte-
rungsexponiert und wegen der eindringenden Feuchtigkeit als Brutstatte nicht geeignet. Die
entlang der HauptstralRe angrenzende Fichtenreihe und die das Grundstiick nach Sidosten
abschlielende Hecke sind wegen ihrer Lage und Strukturausstattung fiir anspruchsvollere
Vogelarten nicht geeignet.

Dementsprechend sind im Geltungsbereich ausschliefilich weit verbreitete Vertreter der Gil-
de der offenen und halboffenen Landschaft und Siedlungsbewohner zu erwarten. Da die
Wirkungsempfindlichkeit dieser wenig stérungsempfindlichen Arten (potenziell: Amsel,
Haussperling, Hausrotschwanz, Eichelhdher, Elster, Grinfink, Meisen, Ménchsgrasmiicke,
Wacholderdrossel u.a.) projektspezifisch sehr gering ist, kann mit Sicherheit davon ausge-
gangen werden, dass mit der geplanten Wohnbauflachenausweisung keine Verbotstatbe-
stande ausgeldst werden.

Eventuell auf der 6stlich angrenzenden Ackerflachen briitende typische Ackervigel wie Feld-
lerche oder Schafstelze halten wegen der angrenzenden Bebauung und des vorhandenen
Baumbestandes bereits jetzt einen individuellen Abstand zu dem geplanten Baugrundstiick,
so dass nicht von einer Beeintrdchtigung von Bruthabitaten auszugehen ist.

Die Flache beim Friedhof kann von diversen in der Umgebung britenden Vogelarten als
Nahrungshabitat genutzt werden, Brutstatten sind auszuschlieRen.

Es ist somit fir keine europaische Vogelart eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population zu erwarten.

Fazit

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Innerortsbereich Hitzhofen* weder fir
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie erfullt.

Bearbeitung: Diplom-Biologe Heinrich Distler
Am Wasserschloss 28b, 91126 Schwabach

Schwabach, den 18.10.2017 .
Erganzung: 21.06.2018 ‘ ? A

Oktober 2017, mit Ergénzung vom 21.06.2018 OFA
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Foto 1 und 2: Stammhdhle in Apfelbaum, die Durch die Schnittflache dringt Niederschlags-

durch ein seitliches Astloch und eine Schnitt- wasser ein, durch die Verbindung der beiden
flache eines Hauptastes entstanden sind. Offnungen entsteht eine Kaminwirkung.

Foto 3: Nordostecke des Grundstiicks; Bildmitte hinten alter Apfelbaum mit der in den Fotos 1 und 2
abgebildeten Stammhdohle, rechts drei junge Apfelbdume und luckige Thuja-Hecke zum Acker hin.

Oktober 2017, mit Ergdnzung vom 21.06.2018 OFA
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Foto 5: Zaun zur Hauptstrale mit Fichtenreihe und einem Feldahorn bei der Einfahrt; die Hitte weist
keine Einflugméglichkeiten auf und auch kein anderweitiges Quartierpotenzial. Die Fichtenreihe solite
aufgelockert und mit anderen Gehélzen durchsetzt werden.

Oktober 2017, mit Ergénzung vom 21.06.2018 OFA
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Foto 6: Die Flache mit der Flur-Nr. 67/Teilfliche westlich des Friedhofs wird als Schafweide genutzt.
Die Teilflache im rechten vorderen Bildteil liegt im Geltungsbereich, die Baume stehen aullerhalb der
Flache.

Oktober 2017, mit Ergénzung vom 21.06.2018 OFA
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1_Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hitzhofen plant die Ausweisung eines “Allgemeinen Wohngebietes" auf
der FI.-Nr. 131 in Hitzhofen.

Fur das Plangebiet sollen die Schallimmissionen, ausgehend von der angrenzenden
Staatsstrae 2336, untersucht und entsprechend der beabsichtigten Gebietsauswei-
sung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 beziiglich der dort angegebenen Orientierungswerte
beurteilt werden.

In der vorliegenden Bearbeitung werden die bislang mit den Planungsbeteiliget festge-
legten MaRnahmen zum Schallimmissionsschutz beriicksichtigt.

Die schallimmissionstechnische Bearbeitung erfolgt auf Grundlage von DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau.

In dem vorliegenden Bericht werden die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmis-
sionen, ausgehend von den offentlichen Fahrverkehren auf der StaatsstraRe 2336
(St 2336), wiedergegeben und entsprechend der Orientierungswerte in Beiblatt 1 zu
DIN 18005 beurteilt.

Eine Untersuchung der larmschutztechnischen Vorbelastung durch gegebenenfalls an-
grenzende Gewerbebetriebe erfolgt auftragsgemaR nicht und ist auch nicht Bestandteil

dieser schallimmissionstechnischen Untersuchung.

2 Regelwerke

Der schallschutztechnischen Bearbeitung liegen nachfolgende Regelwerke und Versf-

fentlichungen zugrunde:

- DIN 18005-1, Ausgabe Juli 2002
Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fiir die Planung

- Beiblatt 1 zu DIN 18005, Ausgabe Mai 1987
Schalltechnische Orientierungswerte fur stadtebauliche Planung

- DIN 4109-1, Ausgabe November 1989 "
Schallschutz im Hochbau, - Anforderungen und Nachweise

- DINISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999
Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

- RLS-90, Ausgabe 1990
Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen

- RAS-Q 96, Ausgabe 1996
Richtlinien fur die Anlage von StraRen

1) Der angegebene Normenteil entspricht nicht der aktuellen Auflage. Aufgrund des Bauord-
nungsrechts ist dieser Normenteil dennoch fiir die Nachweisfilhrung der bauakustischen An-
forderungen heranzuziehen.

Seite 3 von 18



4799.1 Seite 4 von 18

3 _Planunterlagen

Fur die schalltechnische Bearbeitung standen nachfolgende Unterlagen in elektroni-
scher Form zur Verfligung:

- Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20
- Verkehrsdaten zur Staatsstrae 2336 aus dem Informationssystem der Obersten

Baubehérde im Staatsministerium des Inneren (Internet)

Die in diesem Bericht verwendeten projektbezogenen Daten wurden vom Auftraggeber

zur Verflgung gestellt oder in seinem Auftrag angefragt.

4 Anforderungen

Fir das Plangebiet soll auftragsgemaR eine schallimmissionsschutztechnische Beurtei-
lung auf der Grundlage des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau erfol-
gen. Fur das Plangebiet erfolgt die Beurteilung auf einer Héhe von h=23m
Uber Gelandeoberkante.

Ergénzend soll eine schalltechnische Beurteilung bzw. Ausarbeitung der schallschutz-
technischen Anforderungen der AuBenbauteile fir die héchsten zu erwartenden Ge-
schosse der geplanten Bebauungen entsprechend DIN 4109 (11/1989) Schallschutz im
Hochbau durchgefiihrt werden.

Nachstehende werden die schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen entspre-
chend des Beiblattes 1 zu DIN 18005 sowie die schallschutztechnischen Anforderungen
fur AuBenbauteile gemaR DIN 4109 (11/1989) wiedergegeben.

4.1 Schallimmissionsschutz, Beiblatt 1 zu DIN 18005

Fir das Plangebiet soll nach Angaben des Auftraggebers, vertreten durch Herrn Biir-
germeister Sammilller, eine schallschutztechnische Vertraglichkeit fir ein "Allgemeines
Wohngebiet* nach Baunutzungsverordnung geprift werden.

Nachstehende Orientierungswerte (OW) des Beiblatt 1 zu DIN 18005 sollen in "Alige-
meinen Wohngebieten" nicht tiberschritten werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA):
tags OW = 55 dB(A)

nachts OW =45 dB(A)

Besonderer Hinweis

Die angegebenen Orientierungswerte zur Nachtzeit beziehen sich auf die Beurteilung

von Gerauschen ausgehend von Fahrverkehren auf éffentlichen StraRen.
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Die Beurteilungszeitraume tags und nachts werden entsprechend des Beiblattes 1 zu
DIN 18005 vorausgesetzt. Entsprechend dem vg. Regelwerk werden nachstehende

Beurteilungszeitraume bericksichtigt.

tags: 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts: 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr

4.2 Schallschutz der AuRenbauteile, DIN 4109-1 (11/1989)

Die AuBRenbauteile schutzbediirftiger R4ume sind im bauordnungsrechtlichen Nach-
weisverfahren auf der Grundlage DIN 4109 (11/1989) Schallschutz im Hochbau ent-
sprechend des maRgeblichen AuRenlarmpegels zu dimensionieren.

Der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109 (11/1989) bestimmt sich fiir den Zeit-
raum ,tags“ von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Nachstehend sind die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der AuRenbau-
teile schutzbedurftiger R&ume nach DIN 4109 (11/1989) in Abhangigkeit des maRgebli-
chen AuRenlarmpegels tabellarisch wiedergegeben.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen schutz-
bedurftiger Aufenthaltsraume in Wohnungen nach DIN 4109 (11/1989)

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes bewertetes
AuBenlarmpegel Schalldamm-MaR von AuBenbauteilen
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
La in dB(A) erf. Ry res in dB

| bis 55 30
] 56 bis 60 30
11 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
Vv 71 bis 75 45
Vi 76 bis 80 50
VII > 80 2)

2) Die Anforderungen sind aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzusetzen.
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5 Berechnungsgrundlagen
5.1 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangrundstiick grenzt an den nérdlichen Ortsrand von Hitzhofen. Zur Verdeutli-
chung der értlichen Situation ist in der Anlage 1 der Lageplan und in der Anlage 2 eine
Luftbildaufnahme mit Darstellung des Plangebietes wiedergegeben.

Bei den Béden handelt es sich im Bestand um uberwiegend weiche Béden. Fiir die Pla-
nung wird von teils harten und teils weichen Béden ausgegangen. Bei den Ausbrei-
tungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2 wurde der Bodenfaktor mit G=0,6
angenommen.

Das Plangebiet ist gegeniiber der StraRe um ca. h=20m
erhoht.

Fir die Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen werden

nachstehend wiedergegebene Randbedingungen vorausgesetzt.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel im betrachteten Prognosefall erfolgt auf der
Grundlage zur Verfiigung gestellten Planunterlagen.

5.2 StaatsstrafRe 2336

Fir die Berechnung der Schallimmissionen, ausgehend von den Fahrverkehren der
unmittelbar angrenzenden Staatsstrale, werden die von der Obersten Baubehérde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern im Bayerischen StraReninformationssystem
(BAYSIS) veroffentlichten Verkehrszahlungen herangezogen.

Die fur das Jahr 2010 im Bereich des Plangebietes ermittelten Verkehrszahlen sind
nachstehend tabellarisch angegeben.

Tabelle 2: Verkehrszahlungen St 2336, Z&hljahr 2010

StraBe MaRgebende Verkehrsstarke Lkw Anteil
M in Kfz/h Pin%
tags nachts tags nachts
St 2336 172 27 6,6 9,1

Die in Tabelle 2 wiedergegebene durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke entspricht
einer Zahlung aus dem Jahr 2010. Aufgrund des zu erwartenden Zuwachses des Ver-
kehrsaufkommens wird fir die angegebenen Verkehrsstarken in Anlehnung an die
Richtlinie fir die Anlage von Stralen (RAS-Q 96) ein Zunahmefaktor fir das Jahr 2027
von f=111
bericksichtigt.

Fur die schalltechnische Untersuchung werden nachstehend tabellarisch wiedergege-
bene Verkehrszahlen beriicksichtigt.
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Tabelle 3: Prognosewerte flr das Jahr 2027

Stralle MaRgebende Verkehrsstarke Lkw Anteil
M in Kfz/h Pin %
tags nachts tags nachts
St 2336 191 30 6,6 9,1

Entsprechend der durchgefithrten Orts- und Inaugenscheinnahme vom 7.09.2017 ist
die Geschwindigkeit auf der St 2336 im Bereich des Plangebietes nicht beschrankt. In
der vorliegenden Untersuchung wird die maximal zuléssige Héchstgeschwindigkeit
innerorts fur Pkws und Lkws mit v =50 km/h

beriicksichtigt.

Die StaatsstraRe 2336 ist im Bereich des zu untersuchenden Plangebietes asphaltiert
ausgefihrt. Die Korrektur fur die Fahrbahnoberflache wird gemaR RLS-90 mit

Dstro = 0dB
beriicksichtigt.
Das Gefélle der StralRe im Bereich des Plangebietes betragt auf der Grundlage der Ho-
hendaten des Bayern Altas weniger als g=5%.
Ein Zuschlag fur Steigung bzw. Gefalle nach RLS-90 ist nicht zu vergeben.

Der Emissionspegel der Strale in einem Abstand von 25 m berechnet sich nach
RLS-90 fur die untersuchten Zeitrdume und Streckenabschnitte wie nachstehend tabel-

larisch wiedergegeben.

Tabelle 4: Emissionspegel der St 2336 im Prognosefall

Strale Emissionspegel innerorts
Lm ein dB(A)
tags nachts
St 2336 57,4 50,3
Die Emissionsorththe wurde gemaR RLS-90 mit h=05m

Uber StraRenoberkannte beriicksichtigt.
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6 MaRnahmen zum Liarmschutz (Plangebiet)

Die, fur die bestehende Situation, auf dem Plangebiet rechnerisch ermittelten Schal-

limmissionen uberschreiten die Orientierungswerte fur ein “Aligemeines Wohngebiet*
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005.

Zur Verdeutlichung der schalltechnischen Situation sind die auf dem Plangebiet, ohne
Larmschutzmanahmen, zu erwartenden Immissionspegel in der Anlage 3 grafisch
dargestellt.

Zum Schutz des Plangebietes vor StraRenverkehrslarm ausgehend von der St 2336
sind La&rmschutzmaRnahmen, z. B. in Form einer entlang der Staatsstrale zu errichten-

den Larmschutzwand geeignet.

Die Larmschutzwand ist wie nachfolgend auszufithren:

- La&rmschutzwand Hoéhe h = 3,5 m uber GOK
- Segmentlange Siid =58 m

- Segmentlange West =9 m
- Segmentlange Ost 1=13m
- Gesamtlange 1=80m

Der Larmschutzwand ist im Bereich von erforderlichenfalls vorzusehenden Ein- und
Ausfahrten, beidseitig in Abhangigkeit von der Durchfahrtsbreite, in das Grundstiick zu
verlangern. Dies muss separat gepriift werden.

Zur Verdeutlichung der raumlichen Situation ist in der vorliegenden Untersuchung be-
ricksichtigte Larmschutzwand in Anlage 3 dargestellt.

Besonderer Hinweis

Durch Schallreflexionen an der Larmschutzwand kann sich die schalltechnische Situati-
on an der bestehenden Bebauung, westlich der StaatsstralRe, andern. Soll der ,Be-
stand” schallimmissionsschutztechnisch nicht schlechter gestellt werden, wird empfoh-
len den Einfluss der fur das Plangebiet vorgesehenen LarmschutzmaRnahmen auf das
bestehende Bebauungsgebiet prifen zu lassen. Vorbehaltlich einer detaillierten rechne-
rischen Prifung wird bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die zuvor be-
schriebene Larmschutzwand zumindest straBenseitig als hoch schallabsorbierend aus-

zufuhren ist. Schallharte Montagen, z. B. durch PV-Anlagen, sind zu vermeiden.
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7_Berechnungsergebnisse

Die Berechnungen des Schallimmissionsschutzes erfolgen auf der Grundlage der Be-
rechnungsvorschriften gemaR DIN 18005 sowie deren nachgegliederten Regelwerken
unter Zuhilfenahme des rechnergestitzten Simulationsprogramms "SoundPlan" in der
Version 8.0 mit Update von 15.09.2017.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel auf dem Plangebiet werden unter Beriicksich-
tigung der zuvor beschriebenen Randbedingungen mit einer Rasterauflésung von

s=0,5m?

durchgefiihrt.

Nachstehend werden die Berechnungsergebnisse fiur das Plangebiet zur Beurteilung
der schallimmissionsschutztechnischen Situation nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 sowie
auf Hohe des héchsten zu erwartenden Immissionsortes zur Festlegung der schall-

schutztechnischen Anforderungen geman DIN 4109 (11/1989) getrennt wiedergegeben.

7.1 Beurteilungspegel auf dem Plangebiet

Zur Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation auf dem Plangebiet
sind die Beurteilungspegel heranzuziehen.
Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgte in einer HoShe von h=2,3m

Uber Gelandeoberkannte.

Ohne die in Abschnitt 6 beschriebene LarmschutzmaBnahme werden die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 fur ein ,Allgemeines Wohngebiet* auf dem
sudlichen Teil, der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen, im Tag- und Nachtzeit-
raum Uberschritten.

Unter Bericksichtigung der in Abschnitt 6 beschriebenen Léarmschutzwand ergeben
sich auf dem Plangebiet im Bereich der zu bebauenden vorgesehenen Flachen nach-
stehend rechnerisch ermittelte Beurteilungspegel.

Beurteilungspegel im Tagzeitraum Ly tags < 55 dB(A)
Beurteilungspegel im Nachtzeitraum Ly, nachts < 45 dB(A).

Die Berechnungsergebnisse mit und ohne Larmschutzmafnahme sind in der Anlage 3
als Farbpegelraster dargestellt.

Mit der unter Abschnitt 6 beschriebenen Larmschutzwand kénnen die Orientierungswer-
te des Beiblattes 1 zu DIN 18005 fur ein "Aligemeines Wohngebiet" auf den fir die Be-

bauung vorgesehenen Flachen eingehalten werden.
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7.2 Schallschutz der AuRenbauteile

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR der AuBenbauteile ermittelt sich auf

Grundlage der DIN 4109 (11/1989) in Abhé&ngigkeit des vorhandenen maRgeblichen

AuRenlarmpegels.

Die Berechnungen zum maRgeblichen AuRenlarmpegel wurden auf Héhe der obersten

Geschosse der maximal vorgesehenen Bebauung (Wohnhaus mit EG, OG und DG) auf
h=7,0m

Uber Gelandeoberkannte durchgefihrt.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels erfolgt gemaR DIN 4109 (11/1989)
auf der Grundlage der Beurteilungspegel fiirr den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr).

Unter Beriicksichtigung der unter Abschnitt 6 beschriebenen Larmschutzwand berech-

net der maRgebliche AuRenlarmpegel auf dem Plangebiet von Lam <65 dB(A).

Das Plangebiet ist entsprechend der rechnerisch ermittelten AuRenlarmpegel den
Larmpegelbereichen | bis 11l gemaR DIN 4109 (11/1989) zuzuordnen.
Die auf dem Plangebiet ermittelten Larmpegelbereiche sind in der Anlage 4 dargestellt.

Das resultierende bewertete Schalldamm-MaR der AuBenbauteile schutzbedurftiger
R&ume in Abhangigkeit des ermittelten L&rmpegelbereiches darf nach DIN 4109
(11/1989) ohne Raumkorrektur nachstehend tabellarisch wiedergegebene Werte nicht
unterschreiten.

Tabelle V: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen schutz-
bedurftiger Aufenthaltsraume in Wohnungen nach DIN 4109 (11/1989)

Larmpegelbereich MafRgeblicher Erforderliches resultierendes bewertetes
AuRenlarmpegel Schalldamm-MaR der AuRenbauteile
Lain dB(A) erf. Riwres in dB
I bis 55 30
] 56 bis 60 30
]} 61 bis 65 35
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8 Zusammenfassung und Schluss

Fir das geplante Baugebiet zum Bebauungsplan Nr. 20 in Hitzhofen, wurden in der vor-
liegenden Bearbeitung die einwirkenden Schallimmissionen, ausgehend von den éffent-
lichen Fahrverkehren auf der Staatsstrale 2336 rechnerisch ermittelt und unter Ab-
schnitt 7.1 dieser Bearbeitung angegeben.

Unter Berlicksichtigung der LarmschutzmaBnahme wie in Abschnitt 6 beschrieben,
kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 fiir ein "Allgemeines
Wohngebiet" auf dem Plangebiet eingehalten werden.

Erganzend wurden unter Abschnitt 7.2 der vorliegenden Bearbeitung die erforderlichen
Schallddamm-MaRe der AuBenbauteile fur die geplante Bebauung gemaR DIN 4109
(11/1989) ermittelt und angegeben.

Ingolstadt, 4. Oktober 2017

/
Sandra Dettelbacher, B. Eng Micheal Schlag

Bearbeiterin Geschaftsfuhrer

Anlagen

Verteiler: (als PDF-Dokument per Mail)

Gemeinde Hitzhofen, Hr. Sammuller
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